PROPIETARIO/ARRENDATARIO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
¢, QUE ES CONTRATO DE ARRENDAMIENTO?

Es un contrato o un acuerdo legal obligatorio entpeagietarioy el
arrendataripen el cualse le otorga arrendatariel usode la propiedad del
propietaro por un tiempaspedico a cambio del pago ldalquiler.

¢ QUE HAY EN UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTQO?

En uncontratodondeel propietarioy el arrendataricaceptan losérminos, 6 reglas en efecto durante el
tiempovigenteque elarrendatariautilizara la propiedad depropietario Tales términos pueden incluir,
por ejemplda cantidad dealquiler, el plazo de tiempo que atrendatarigpuede vivir en la propiedad del
propietario (el término de posesign)a cantidad dedepdsito de seguridad, responsdbill por el
mantenimiento de la propiedad dmirendatarioy/é el propietario y otras reglas, que describen los
derechos yasresponsabilidades de ambospelpietarioy el arrendatario

¢, Cualesson las clausulasmascomunes dain arrendamiento ylas areasproblemati@as? No
se puedeenfatizar suficientemente que los dasnto el propietariocomo el arrendatario debede leer
completamenty entendetodaslas clausulagdel contrato darrendamiente entendefos derechs y las
responsabilidades crezdpor esas clausulagntes de firmarel contrato dearrendamientoUn contrato
de arrendamientirmado por ambosgs obligatorio paraambas partes tanto el propietario como el
arrendatario. El arrendatariano tiene 3 diagpara esidiro cancelar el acrdodespués de haber firmado
el contratade arrendamiento.

Términos Normales deun Contrato de Arrendamiento
(Vea el Manualpagina61, Apéndice B, paran Modelo daun Contratoaprobadgor el Condado de
Bouldel).

El contrato debée inclur comominimo los siguientes térmirnos

e El monto exacto dellquilery el diaquedebedepagarse « Asegurese que su

e Periodosde graciasy castigos, si los hay, p@&l pago tarde de contrato de
alquiler arrendamiento

e Cuanto tiempode vigenciatiene el contracto de arrendamien explica muy
(el término de passion). claramente los

e Quién es responsable plms pagas delos serviciosptblicos derechos y las

e Quién es responsable plasreparaciones menores y mayoess|| fesponsabilidades
la propiedad de alquileespecialmentdas reparaadnesde los del duefio y del
aparatodales comaelectro doméstios, plomeriacalefaccid y arrendatario.
refrigeracion

e Circunstancias bajo las cuales pebpietariopuedeentrar a la
unidadi es requerido notificaal arrendatariocon tiempo sobrdas horas ylos dias, si el
arrendatarialebede estar present&mergencias, reparaciones, tambiéaretrdatariodebe ser
notificado cuando el apartamento estia venta o disponible pasar alquilado nuevamentesy
este va a ser mostrado.

e ;Quién es responsable de remdaerieve,recoleccion dda basura y etuidado del césped, etc.



e Sielarrendatan puede subarrendar y/é asigeaalquilerduranteel término desucontrato de
arrendamiento.

¢ Una plicacion sobre las reglasldiepdsito de seguridad, incluyendo, por ejemplo que tan
pronto sde regresar&l dep&ito de seguridad &rmino desucortracto de arrendamientosy
es necesario tener umepeccion al tomar posesion o entregar la propiedad @regldatariey
el propietario

¢ Prohibiciones especificamlescomoteneranimales dumar. Si no existenmestricciones
especificas, @rrenditariopuede usala unidadpara cualquiepropésitoque no sea ilegal 6 en
violacion delasordenanzas lades y el cual no causma molestia 6 caeslafic a la propiedad
que estalquilando.

e Otros acuerdos especificos entrareendatarigy el propietaio

Responsabilidad Mutua y de Varios

La mayoria de los arrendamiea crean una "responsabilidadobliga ci - n i ndi vi dual y
co-arrendatarios, esto significa queando _masde un arrendatario firma un contrato de arrendamiento,
cada arrendatio es individualmente responsable de todas las condiciotesrgsponsabilidades del
contrato de arrendamiento. Por ejemplgprepietariopuede demandda cantidad entera del alquiler de
cualquiera de los arrendatarios si uno de sus compafieroardddd se muda sin pagar el alquiler.

< Ejemplo: Los arrendatarios Troy y Todd entran en un acuerdo delquiler con la duefia de
la propiedad Leticia. Todd le da un pufietazo a la pared y le hace un agujero, el huye d
pueblo sin pagar su parte dealquiler. Porque el contrato de arrendamiento indica que)
el l os son fAcolectivamente y 1l ead pono Tdddi eesn
responsable de pagar por la reparacion del dafio que ha sido causado, lo mismo qae lp
cantidad total de alquiler que se le debe a la duefia de la propiedad Leticia.

Costo de los Abogados

La parte prevaleciente en una eviccion 6 cualquiera otra accién legal efectuada bajo el Estatuto de Entrada
Forzada \el Estatuto de Detencion tiene derecho a recuperar dadiosrarios razonables de abogago

costos Sin embargo, ni unpropietario 6 arrendatario puede recuperar honorarios de abogado a

menos que el contrato de arrendamiento contenga una clausula permitiendo la adjudicacion de
honorarios razonablesde abogadaa cualquiera de los dos individuos(VeaC.R.S. §1340-123).

Privacidad

Mientras que no lo es requerido mrestatutouna notificacidrrazonable por parte dptopietariopara
el acceso a la propiedadquilada debe semencionada erl contratode arendamiento de la propiedad.
Una clausula derivacidadcominmente le permitel accesoal propietarioa la propiedadalquilada en
tiempos razonables y camna notificacidnal arrendatariopara haceras reparaciones necesarias 6
inspecciones razonablekdicionalmente, umpropietarictiene el derecho de entrar aaumidadalquilada
sin dar notificaci6nalguna en caso deemergencias. (Un ejemplo de auemergencigpuedeser la
inundacion deapartamento después de que se roaialentador deagug. Si no existe una clausula
escrita especificandocuando puede elpropietario entrar a la propiedad alquilada, un arrendatario
tiene el uso exclusivo de la propiedad no tiene que permitiel acceso apropietario Sin embargo, si
un arrendatariose niegaa pemitir la entrada delpropietario el arrendatarioasume todas las
responsabilidadeg obligacionegor dafos y reparaciones a la unidéglilada, asimismocomo eldafio
consecuente causadatras unidades



« Consejcs paraPropietarios: Un reporte de ¢édito y una investigacion de losantecedentes
criminales puede ayudara decidir un futuro arrendamiento. Esté consiente, si embargo,
gue si usted requiereque un futuro arrendatario le proporcione la informaciéon necesaria
para realizar la investigacion de crédito y antecedentesriminales, usted debede requerir
la misma informacion de todos los futurosarrendatarios. Contacte a los recursos indicado
abajo para obtener mas informacion acerca de cémo obtener estos documentos.
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Seguros

Ni el Estado @ Colorado ni la Ciudad de Longmont requieren qu@nopietariopague compensacion
alguna a un arrendatariopor el dafio a la propiedad personal dmtrendatario Si el contrato de
arrendamiento no contiene una clausula requiriendo gpeopletariocompeseal arrendataricsobre
dafios a la propiedad personal detendatarip el arrendatariosi desea puedeomprar segumpara
arrendataris. El seguro pararrendatarie es generalmente a yrecio razonable y puede cubrir no
solamentdos dafi a la propiedad personal,si notambiénpor elrobo y otrostipos de pérdida di&a
propiedad incluyendo la unidad arrendada.

Depésitos de Seguridad

Tambiénllamadodepdsito contra dafios, un depdsie seguridad es un pagdelantadale dineropor
parte delrrenctarioal propietariopara asegurarse confii@urasviolaciones, incluyendta falta de pgo
dd alquilery el dafio a la propiedad mas alla ldeleterioracion ya destrucciérordinaria La cantidad
del depésito de seguridad debe estar por escritocamiehto de arrendamientd/da la pagin26 de esta
Guia para mas informacion sobre depositos de segur{tiad) C.R.S§83812-101 a 104).

Subarrendamientos y Asignaciones

Un contrato de arrendamiento puede permitir,phibir especificamente, subamdamientos y/é
asignaciones. Subarrendamientos y asignaciones pueden suceder solamemte peomiso del

propietarig lo cual se recomieadque sea siempre por escrito para la proteccién de ambas partes.
contrato no menciona st#lirendamiento o agacion el arrendatario no puedtenersin ninguna razén
o sin el consentimiento

Subarrendamientos

Un subarrendamiento es un contrak® arrendamientgecundario entre errendatariooriginal y un
nuevo arrendatarioCon un subarrendamiento, &trenétario original permanece responsalaate el
propietariosi el arrendatariocsecundario no cumple con sus pagokalguiler, causaalgindafio a la
propiedad dnfringe las provisiones del contratte arrendamientdEl término de un subarrendamiento
puedeser mas corto que el término original del contdgcarrendamientd?or ejemplo, umrrendatario
con un término de un contrato de un afio, de enero haatesfile diciembre, puede subarrendar un
apartamento de junio hasta fines de agosto mientras qstecfuera de la ciudad, pero luego regresa a
completar el término dsu contrato de septiembre hasta finalesliciembre. Bajta ley de Colorado, el
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propietariono puede rehusam ningunarazon el permiso de subarrendar a menos que el contrato prohibe
el subarrendamiento.

< Ejemplo de un Subarrendamiento: Teresa laarrendataria y Larry el Propietario entran en
un contrato de arrendamiento por un afio, perotres meses dentro del perioddreresa
necesita mudarse porque consiguié un trabajo en California. La amiga de Teresa, Sard
Subleaser deseariaarrendar el apartamento. El contrato de arrendamiento permite
subarrendar y Larry esta de acuerdo en permitir que Teresa y Sarah entren en u
subarrendamiento. Sarah no paga ninguna renta y Larry la expulsa. Tanto, Teresa co
Sarah, son legalmente responsables paeel alquiler no pagado porque el contrato de
arrendamiento de Teresa corLarry permanece vigente, aunque ella tiene un contrato de
arrendamiento secundario con Sarah.

Asignaciones

Una asignacion es un traslado legal a un tercer indivdélas derechos delrrendatari@ la posesion de
una propieda@rrendadgor un tiempo especificdEn una asignacion, el tercedividuo asume toda la
responsabilidad por los pagod déuiler al propietarioy el arrendataricoriginal queda liberadaetoda
responsabilidad adicional bajo el contrato.

< Ejemplo de una Asignacion: Teresa laarrendataria y Larry el propietario entran en un
contrato de arrendamiento porun afo, pero tres meses después dentro del periodo Ter
necesita mudarse porque consiguié un trabajo en California. La amiga de Teresa, Ang
Assignee le gustariaarrendar el apartamento. El contrato de arrendamiento permitela
asignaciéon y Larry estade acuerdo en permitir la asignacién. Teresa asigha su contrato
arrendamiento a Angie, el cual entonces se convierte en un contrato de arrendamie
entre Angie y Larry. Una vez que el contrato de arrendamiento es asignado, Teresa es li
de sus dligaciones (comoel alquiler) y beneficios (como poder vivir en la propiedad
arrendada). Cuando Larry quiere recaudar el alquiler no pagada, él puede demandar €
pago solamente de Angie o deTeresa.

CLAUSULAS QUE NO SE PUEDEN IMPONER

Los contratos de arrendamiento a vecextienen clausulas las cuales son contrarias a la ley de Colorado
y no se puedehacer cumpliren una corte. Estas clausulas deben ser identificadas y eliminadadeantes
gue el contrato de arrendamiento sea firm&laualquier interesado tiene algunagumtacon respecto

al cumplimiento deltérmino enun contrato de arrendamiento, busgasesoramientdegal. Algunos
ejemplos de clausula® ejecutables son:

e Requerir que uarrendatarisenunciea su derecho a recibir su depdsito de seguridad
e  Requerirque elpropietariorenuncie a svesponsabilidad sobre actosrdsgligenciaotal



e  Requerir que uarrendatariguien ha sido llamado al servicio militar pague antes deldisu
contrato por el resto dalquilerdebidopor el términcenterode su contratde arrendamiento
(Vea Acto Civil Federal de Alio para Soldados y Mariner@dS0 U.S.C. App. § 534).

e  Requerir que uarrendatarisenuncieal convenio de regocijg quietud dda residencia

e Requerir que uarrendatarisenunciea la habitabilidadde laresidencia. (Vea C.R.S. §-32-
503).

e  Permitir que epropietarioquite forzosamente akrendatariy a supropiedad personal sin pasar
por el proceso ddesalojamientsegunesrequerido por la ley de Colorado. (Vea C.R.S. 88 13
40-101 a123).

e Elarrendgario consientesl desalojo por no pagarahquiler, 6 por cualquiera otra razén sin dar
una notificaciérde 3dias seguesrequerido poel estatuto de Colorado. (Vea C.R.S. 8418
01 a 123).

TIPOS DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Contrato de Arrendamiento a Plazo

Siun contrato de arrendamiergs por i periodo de tiempo especifiital comq uno6 dos afioso tiene
una fecha de conclusién, es conocaono unficontrato de tiempo espéci ¢también conocid como
ficontrato deun término definitrod. Bajo un contratode arrendamiento dé&rmino definitivo, el
propietarioesta obligado arrendamuna propiedad especificadaaatendatarigor un periodo de tiempo
espedico y por una cantidadespecificade alquiler y bajo todos los términos del dosto de
arrendamientoEl arrendataricesta obligado a pagar alquilery cumplir con todas las condiciones del
contrato durante ese periodo de tiempo especificado. Cuando el cdetrateendamientse vence el
arrendatariodebede renegociar un cont@nuevo, 6 permanece&mon un alquiler de mes a mgsero
solamente si ehrrendataricexpresa su consentimientdi el propietario ni tampoco elarrendatario
necesitan dar notificacién dela terminacion al fin del contrato a menos que el contratode
arrendamiento requiera tal notificacion. (Paraméasinformacion acerca dia terminacién del contrato
de arrendamientpor cualquiera déas dos parteantes del fin del contrataeala paginal4d de este
manuaj] Terminacion de Contrato).

Contrato de Mes a Mes (Mensual)

Un contratode arrendamientmensuales un acuerdo por un periodo de un mes el cual es renovado
automaticamente cada mes hagte este sea terminad@rapiadamente porcualquiera de loslos
interesados. Gmdo unpropietarioy unarrendataricno han ejecutado un contrato de arrendamiento por
escrito y los pagodd alquiler se hacen mensualmentmtoncesin contrato de mes a mes es implicito
por ley. Un arrendamientanensuales generalmente creado cuando arrendatariose muda da
propiedady pagael alquiler sin necesidad dérmar un contrato Tambiénpuede ser creado cuando un
contrato de arrendamiengscritoha vencido y no se ha renovado perarebndatariggermanece en la
propiedadcon un remanentecon el consentimiento dglropidario. En tal caso, si el contraie
arrendamientgor escrito contiene una clausula declarando que todas las estipulaciones del contrato
continbansiendoaplicablesdespuégie que el contrato por escrito expire yagtendataricsiga con un
contrato dearrendamientanensual entonces los derechoslas responsabilidades de cada interesado,
segunfue definido por el contratpor escritoexpiradocontindansiendovigentes.

Con un contrato delquiler mensual el propietariopuede aumentael alquiler, canbiar 6 terminar el
acuerdo afin de cada mes, con Bebidanotificacionpor escrito akhrrendatario Del mismo modo el
arrendatarippuede terminar el contrato al fin del mes coddhidanotificacion por escrito al duefiba
notificacion debida para ambas partes, tanto el propietario como el arrendatario, debe ser por



escrito y recibida por el otro interesado por lo menos diez dias antes del Ultimo dia del mes de
alquiler. (Vea C.R.S. § 1:30-107). Sin embargo, un contradealquilerde mesa mes pued especificar

un periodo mas largo para ser notificado, por ejer3plalias 6 60 dias antes del término final del
contrato. (Para informacién acercaldéerminacion del contrato de arrendamiento por uno u otro de los
interesados antes del fin del térmimea pagina 1dle este Manual, Terminacion del Contrato.)

¢ Consejos a Seguir al Entrar erun Contrato de Arrendamiento:

e Lea el contrato de arrendamiento cuidadosamente y entienda todos los términos anteg
de firmarlo. Una vez que epropietario y el arrendatario, ambos han firmado el
contrato de arrendamiento, ellos estan obligados por el convenio. Muchas personas
creen erroneamente que ellos tienen derecho a tres dias para anular el contrato. NO
HAY DERECHO A RETRACTA RSE DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
UNA VEZ QUE EL DOCUMENTO HAYA SIDO FIRMADO POR LOS DOS
INTERESADOS.

e Asegurese que todos los arreglpsonvenios, responsabilidadeg obligaciones estan por
escrito y firmadas por los dos interesados. Ambos, ptopietario como elarrendatario,
deben de recibir una copia firmada del contrato, con las paginas enumeradas y cada
pagina con las iniciales dehrrendatario (ya que el contrato normalmente es preparado
por el propietario).

e Asegurese que gbropietario y elarrendatarioir evi san | a uni dad(
completan una lista al mudarse en o mudarse afuerd/€a la pagina67 deestemanual,
Ap®ndice 6Co6) al mudar se en debenade

arrendar. Esta es una buena practica para los dotanto los propietarios como los
arrendatarios, de tomar fotografiaso un videocon la fecha de la propiedad al inicio del
periodo dearrendamiento para registrar la condicion de la propiedad. Esta
documentacion por los dos, gbropietario y el arrendatario, pueden ayudar a evitar
desacuerdos al regrear el depdsito de seguridad dinal del término del contrato.

Contratos y Acuerdos Verbales

Un contrato complet@diciones 6 cambios a un contradmarrendamientpor escritd puede secreado
por medio de un acuerdo vatbentre elpropietarioy el arrendatario Los auerdos verbaleson
legalmenteaplicables si se puedememostrar El problema es que cuandarge una disputa 6 un
desacuerdo sobre los términos de un conttatarrendamienteerbal, el desacuerdo pdrrmismo hace
casi imposible saber que pensaban originalmema@dolos interesadose estaban dando un apretén de
manc. El mejor curso de accién sempreponer por escritenun contréo de arrendamiento todos los
cambios, adicioneg aseguragequelos dos interesados firmen y le gamla fecha al documento.



« Ejemplo: Toméas el arrendatario y Linda la arrendataria entran en un contrato de
arrendamiento en el cual no se permite que Tomas tga animalesdomésticosen su
apartamento. Tomas lepregunta a Linda si él puedeener un gato y Linda accede. Tomas
consigue un gato. Después de dos meses, Linda y Tomas tiene un desacuerdo sobre el
de estacionamiento. Linda estd tan disgustada moromas, que ella decidedesalojarlo.
Linda trae una notificacion de desalojo contra Tomas, afirmando que él hainfringido el
contrato de arrendamiento al mantener un gato en su apartamento, algo qul
especificamente no se permite segun los términos del tato. Ante la corte, Tomas
explica que Linda le dio permiso para tener un gato. Linda miente y declara ante la cort
gue ella no hizo tal acuerdo. Tomas no puede probar el acuerdo verbal asi que la co
impone los términos escritos del contrato y Tonsmesdesalojado.

¢ PUEDEN CAMBIARSE LAS ESTIPULACIONES DE UN CONTRATO EN CUALQUIER
MOMENTO?

Los términos de un contratde arrendamiento6 cualquiera otra estipulacién, puedermbarse
SOLAMENTE si los dos, gbropietarioy el arrendatari@cceden al cambio. Para evitiesacuerdos mas
serios, paga todos ds cambios por escrito, firmg ambos elpropietarioy el arrendatario deben de
ponerle la fecha al documenten ausenciaa@un acuerdo subsiguiente al contrario entf@bietarioy

el arrendatariptodas las estipulaciones continGan siendo obligatpdeslos dos,tanto elarrendatario
como elpropietariq por el periodo completo del término especificadat contrato.

¢ QUE SUCEDE AL CONTRATO SI LA PROPIEDAD ARRENDADA SE VENDE?

Un propietariono puede terminar el contrato de arrendamiento prematuramente simplemente porque el
propietariodesea vender la propiedad, a menos que el comteatmrendamientexpresamente ldé al

duefio tal derecho. Si una propiedichrrendamient@s vendidael nuevopropietaridarrendatarialebe

de cumplir con el contrato de arrendamienee existe en el momento de la venta de la propiedd.
nuevopropietaridarrendatariadebede cumgir con todos los términos del contrato, incluyendo la fecha

de terminacién y la cantidad déquiler a menos que el nuevaropietarioy el arrendataricestén de
acuerdo enrealizar cambios. Elarrendatariosiempre deberd continuar pagandb dquiler al
propietaridpropietario original hasta queeste reciba una ordenpor escritg firmada por el
propietaridpropietariooriginal, ordenando arrendatarianandar ehlquilera otra persona.

Cuéando una propiedad es vendida antedel término de un contrato de arrendamiento, el
propietario/propietario original tiene dos alternativas con respecto al depésito de seguridad del
arrendatario:
1) Transferir el depésito de seguridad al nuevropietario y notificar al arrendatario por
correo que esta transferencidna sido hecha, o
2) Regresarel depésito de seguridad ahrrendatario segun los términos detontrato de
arrendamiento, menosalguna deduccion legitima

¢ QUE SUCEDE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO S| UNA PROPIEDAD DE

ALQUILER TIENE UNA EJECUCION HIPOTECARIA?

Generalmente, cuando una casa es vendidmptvo de una hipotecarisgodoslos arrendatariogjue
tienen un contrato derrendamient@or escrito,incluyendo sesosque estasubsidiads por un programa



del gobierno (es decilps arrendatarios de Beccion 8), debe depermitirselegjuedarse en la unidad por
el término de seontrato dearrendamiento, A MENOS QUE el nuearendadopiense vivir en la

unidad de alquiler. Si el nuesrendadopiensa vivir en la unidad, o 80 esa escritoen el contato de
arrendamientaal arrendatario delmede darle una notificacion escrita donde dice que Bérdias para
desocupafa propiedadA MENOS QUE

1) El arrendataridengaun interésen lapropiedad de alquilejue va a ir a juiciparauna
ejecucion hipotearia

2) El arrendatario es un miembde la familia que va a tener juicio hipotecariode la
propiedad

3) El arrendatario no &ssubsidiado por un programa del gobierno y paganonto
substancialmenteenor de lo que se paga en el mercado por un alquiler

(Vea S. 896 Titulo VII, Protegiendo ArrendatariosebActo deunaEjecuciénHipotecari.

Los arrendatarios debee continuar pagands alquilerdesu unidadal arrendatarioriginal hasta que o
por lo menosellos reciba una notificacién poescrib donde dice ehlquilerdebe de sgpagadaal nuevo
arrendador.

PROTECCION CONTRA LA DISCRIMINACION

Bajola ley local, estatal, y federdh discriminacion es prohibida en baselraza, color, credo, religion,
nacionalidad de origen, linaje, sexocapacidad/defecto fisico*, situacién de la familia 6 matrimloni
Especificamente, el Act&ederal Justode Vivienda Imparcial considera ilegal que upropietario
discrimine en base estas caracteristicas al rehualguilar 6 negociar términos diferesd, condiciones 6
privilegios diferentesa la delos otros arrendatarie basados en estas caracteristicas mencionadas
anteriormente.(Vea 42 U.S.C. § 3604(b)).

Una excepcion a las prdiiciones de antidiscriminaciées permitida cuando sequila un cuarto enun

hogar de una simple familia ocupada popmpietario También, organizaciones religiosas pueden dar
preferencia a individuos de la misma religién y clubes privados pueden dar preferencia a sus propios
miembros bajo circunstancias particulareSiertas propiedades 6 lugares en desarrollo también pueden
rehusar a familias con nifios si esas propiedades cumplen con ciertos modelos especificos federales y

estandares st at al es c alAbdrguep&m cho IPes sowomes fMMayor es de Edac

< Ejemplos de Anuncios llegales « Ejemplos de Anuncios Legales

iApartamento para la Renta! iApartamento para la Rental!
1 Recamara. Vecindario calmado, homoge 1 una recdmara en una cuadra quieta.
Americano por completo.cRsad@s o solas
preferidas. iCasa para la Renta!

Casa de 2g@s con 2 recamaras. Localizad
Casa para la Renta! centralmente cerca de los parques localeg
Casa de 2 pisos con 2 recacalizada tiendas.
centralmente cercdos pigrques y las tieNd
muy conveniente para&diacapacitados.




x Laley Federalusalapalakiad e f eyctl@d | ey de Col orado amma | a pal
palabrastienen el mismo significadaapalos propésitos de lo&ctos Federagsy de Viviendalusta
elmparcialde Colorado

Ambos, el Acto Federal gle Colorado Justo de Vivienda Imparcial tiene provisiones especiales que
aplican a las personas con incapacidades. La discriminacion contra personas con incapacidades/defectos
es definida en los Actos como
1. Rehusar el permitir a una persona con una irgidgdhacer
modificaciones a un edificio 6 localpnde los gastos son cubierto por
esa persona, si esa modificacion es necesaria para dar a la persona cie\

una incapacidad Aplacer compl et l ugar o,

2. Rehusamhacerfiacomodaci ones r anarmasabl es regl as,
servicios" para dar a |l a person un i nc.
deusar y gozar del lugar.” N\,

El Acto Federal también prohibe el disefitayconstruccion de dficios multifamiliares, ocupadopor
primera vez después de marzo 13 de 1981as caracteristicas requeridas, segun enumeradas ea. el act

Ejemplos de discriminaciopuedenincluir:

1. Negarle a un presuntorendatarionteresado la oportunidad de ver, compratqiilarun

apartamento 6 una cagaun hacerlo disponible a opresuntosarrendatarie

2. Negarles arrendataris incapacitados 6 de naria privilegios ofrecidos a otresrendataris,
tales como espacios pagstacionarsaeparaciones y servicios necesarios, 6 el uso de la piscina
(alberca) del apartamento,agmedor 6 el club
Publicando preferencias discriminatorias
Molestar 6 amenazar a alguien en baseclase protegida
No permitir que una persomaien sa una silla de ruedas constmira rampa
No permitiraun perro lazariloenunedifici de fAno ani males domesticad
No permitirun estacionamienteservado para una persona incapacitada porque la vivienda no
concede espaciosos reservados.

Noosw

Para mas iformacién 6 si usted cree que usted ha sido @idina de discriminacién, pongass
contacto corla Oficina de Recursos de la Canidad y Vecindarios de Longmon(Community and
Neighborhood Resources) 303-651-8444 dcontacte la Comisiébn de Derechos Civicos de Colorado
(Cdorado Civil Rights Commission) aB03-894-2997 dvisite www.dora.state.co.us/civiights.htm

« Ejemplo: El propietario Luis sabe que un parte de hielo resbaloso se formo afuera en la
entrada de su edificio de apartamentos, haciéndose muy peligroso para los arrendatarios que
entran y salen del edificio. El tiene el deber de asegurarse que el area afuera este libre de hie

y él puede ser reponsable suino de los arrendatarios se resbala en el hielo y se lastima.



http://www.dora.state.co.us/civil-rights.htm

EL PERIODO DE ALQUILERE @A TI EMPO DE TENENCI A LEGALDO

La tenencia es el tiempyuese ha acordado en el contrato durahteualel arrendataridienederecho a
vivir y usar la propiedad delropietario La tenencia esta gobernada por los térmaescontrato de
arrendamiento lageyes aplicablesde Colorado ylas ordenanzas municiiga que crean derechos y
responsabilidades legales para los dogragietarioy el arrendatario

DERECHOS Y RESPONSABILIDADES DEL PROPIETARIO

Responsabilidad de Reparar y Mantener la Propiedad de Alquiler
Bajola Ley de Colorado, upropietarictienela responsabilidad de reparar la propiedagndada
durante el térmio del contratale arrendamientbajo las siguientes circunstancias:
e El contratatieneun acuerdo especifico el cual especifica queaietarioes responsable por la
reparacion 6 el mantenimiento de la propiedad
e Un alquiler residenciads habitable éo aptopara losusos razonables intentados por los
interesados.MeaC.R.S. 88 3812-501 a 511).
e Un alquiler residencial que esta una condiciépeligrosad perjudicial para ehrrendantgsu
salud y seguridadVeaC.R.S. 88 38.2-501 a 511).
e Hay unacuerdcaespecifico entre gropietarioy el arrendatarie@n el cuakl propietariohara
reparaciones especificas
e Hay una situacién peligrosa causadagi@quipo que quema ga®eaC.R.S.§ 38-12-104).
¢ Reparaciones son necesarias en areas comunespikrdpdes multiples, lugaresmo el
estacionamiento, aceras, escalgrbs pasillos para mantenerlegguro Unpropietariodebe
ejecutarel cuidado razonable para proteccion contra peligros de los cuales s@/salizR.S.§
13-21-115).
e Esrequeridgue las reparaamesy el mantenimient@e conformerconel Codigo de
Mantenimiento de Propiedad de la Ciudad de Longmovitalé seccidn siguiente de este
Manual).

Acatamiento del Cédigo de Mantenimiento de la Propiedad y las Ordenanzas de
Zonificacién de Longmont

Toda propiedad delquiler dentro de la Ciudad de Longmont debe deatar el Cddigo de
Mantenimiento déa Propiedadde la Ciudad deéongmont, el cual incorporeomoreferencia el
Cadigo Internacional de Mantenimiento da Propiedady estallece un minim de normas de salud,
seguridady estandares denantenimiento Yea el Codigo Municipal de Longmont, Titulo 1, Capitulo
16.20) La Ciudad de Longmont no requiere licencia arandaruna propiedad (econtraste, algunas
ciudades, incluyendBoulder, tienen requisitos de licengiaraarrenday. La Ciudad, sin embargo, tiene
un Programa de Inspeccion de Lugares pama@ndare inspeccionara las propiedades cuando recibe
guejas. Los estandaresninimos necesariogara una ivienda decentesatitaria y segura incluye lo
siguiente YeaPagina34 de estéManual para mas informacion):

e Por lomenos unnomacorriente&eonveniente de electricidad yaimstalacion fijeeléctrica 6 2
tomacorrietesen cadéhabitacion

e Facilidades de calefaccién capadesmantener 6% en un punto a 3 pies arriba del suelo.

e Un escape de emergencia y ventana de rescate edaraditorioabajo del cuarto piso, con un
minimo deunaapertura en la ventana de 5.7 pies cuadrados y una altura méxima del alféizar de
44 pulgalaspara una construccion nueyaegunesrequerido por el UCBC para edificios en
existencia. Nota: Para poder lograr 5.7 pies cuadrados requéiitimyensiones deben exceder
24 pulgadas dalturaminima y 20 pulgadageanchuraminima.
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e Unsuministroadecuado de agua calient®n todas las instalaciones fijas para el agua caliente
conectadaapropiadamente.
Un detector de humo que funciona.

e Todsslas instalaciones fijas de fdomeriadeben de funcionar apropiadamente y deben de estar
conectadasa laacantarillasanitaria.

e Ventanas para luz natural y ventilacién eratoths habitacioned.a dimension en pies
cuadrados debe seomominimo de 8% de la dimensién del cuarto en pies cuadrados.

« Ejemplo: Los arrendatarios Tad y Tammy, sus 5 hijos, la mama de Tammy y el hermano
Tad todos viven en una propiedad de alquiler. Esto es permitido porque ellos son una
Afamilia, 0seg¥%n es defini do plomgmaetMurnipal Coge)
Nota: todos ellos deben de ser incluidos en el contrato de arrendamiento 6 tener el permiso d
duefio, preferiblemente por escrito

Las Ordenanzas de Zonificacion

Ademas de logstandaresninimos de habitabilidad delCédigo de Mantenimiento da Propiedadde
Longmon, las ordenanzas de zonificacion de la Ciudad contenidas €ddijo de Desarrollo de
Terrenostienenprovisionesque afectan a Igsropietarie y a losarrendataris. (Veael Codigo Municipal
de Longmont (Longmont Municipal Cgd&itulo 15, Capitulo 15.03). Especificamente:

e Las widades de apartamestdebende estar localiadas dentro de los distritpermisibles de
zonificacion

e La cantidad apropiada @stacionamientenla calle debeer previstgpara cada unidad, a menos
gue al edificio se le permita legalmente no concordar con ese requisito.

Limites de Ocupacion
En Longmont, el nimero de personas permit@agivir en una unidad simple darendamientgcasa 6

apartare nt o) es determinado por la definici-n de i f
Solamente se permite que una familia viva en una unidad sim@legafelamientéi Fa mi | i a0 s e de
como:

e Dos 6 mas personas relacionadas por sangre, matrimonio, @Gudptitela legal, incluyendo
nifos adoptivosd

e Dos personas no relacionadas y sus nifios menores viviendo juntos en una unidad residencial;

e Un grupo de no mas de cinco personas no relagipmasangre, matrimonio, adopcién 6 tutela
legal (incluyendo riios adoptivos) viviendo juntos.

Las listasmencionadas anteriorment® incluyentodos los estandarasinimces de salud, seguridad,
mantenimiento yas ordenanzas de zonificaciaraunidades dalquiler. Ellos son ofrecidoaqui como
ejemplos y como unguia general panaropietarie yarrendataris Para mas informaciéneael Cédigo
Municipal de LongmonfLongmont Municipal Code Titulos 15 y 16, 6 péngase en contacto cehn
Departamento de Ejecucion del Codigor medio de laOficina de Recursosedla Comunidad y
Vecindarios (Office of Community and Neighborhood Resoujced 303651-8444 EI Cddigo
Municipal de Longmont esta disponible electronicgente en la siguiente direccion:
http://ci.longmont.co.us Si una unidad delquiler esta fuera deongmont, usted necesitara ponerse en
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contacto con la ciudad donde su unidadatipiiler esta localizada, ya que cada jurisdiccion municipal
determina sus propiastandareminimos

DERECHOS Y RESPONSABILIDADES DEL ARRENDATARIO

Pago de Alquiler y Servicios Publicos a Tiempo

Un arrendataridiene la responsabilidad de paghalquilery otras cuentas a tiempo, seduaacordado
en el contrato de arrendamientBl pagoretrazado dealquiler, aun siestarde por un dia, es causa para
expulsion.Lleve unregistro con notas giempre obtengéos recibos de syropietariosobre cualquier
dineo que haya pagado, ya sea paalgliler, depésitos, reparaciones, 6 poialquiera otr&osa. Nunca
pague en efectivaientras que pueda pagar con un cheque opgistalpersonal Si ustediene que
pagar en efectivo, siemppé&daun recibocomo comprobante

Si usted se da cuenta que no podra pagaalguiler 6 cuentas de servicios publicos a tiempo,
inmediatamente pongase en contacto coprepietarioy /6 la @mpafia de servicios publicos y explique
su situacion. Comuniquese y trate de hacer arreglos eslpagos aceptables para todos. Sin embargo,
nuncarealiceun compromiso financiero si &5l sabe que va a tenproblema cumpliendo con su
obligacion. Tan pronto como usted hagin arreglo de pago, mantenga su paldlwa problemas pueden
acumularsecuando unarrendatariono se comunica prontamente conpebpietariod la compaiiia de
servicios publicos, permitiendo que los recibosld@ilery serviciosse acumulen ademas de masltas e
interés haciendo casimposible que elarrendatariose ponga al corriente con stssponsabilidades
financieras.

Cumpla con los Términos del Contrato de Arrendamiento

Al firmar un contrato de arrendamientstedha entado en urcontrato obligatorio y si usted mumple
con los términos del contratasted puede seexpulsado Si usted tiene un cambio aédrcunstancias,
discuta ungosiblemadificaciondel contrato dearrendamiento antes qusted incumpla con el contrato
y searriesgue @ue elpropietariose enoje y lalesaloje

« Ejemplo: El Arrendatario Ted entro en un contrato de arrendamiento donde
espedfica que huéspedes nestanpermitidos en permanecer durante mas de 21
dias sinel consentimiento por escrito del propietario. El hermano de Ted, Hugo, se
mudo a la ciudad y ellosacuerdanque Hugo vivira con Ted. Ted lepide permiso a
Lynn la propietaria para tenera Hugo viviendo en el apartamento. La propietaria
esta de acuerdo ellosredactan un documento donde dice que los dos estan de
acuerdo a que Hugo viva en el apartamento, este documento es firmado, fechado
adjuntado al contracto original de arrendamiento como prueba de dicho acuerdo.
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Reparaciones y Mantenimiento

Cuando mantenimiento y reparaciong&sn necesariasgl arrendatario debeevisar el contrato de
arrendamiento para confirmga sea si gbropietarioo el arendatario son responsabbe hacer esdas
reparaciones o el mantenimiento.

Si no hay un acuerdo eel contrato dearrendamiento para el mantenimientdag reparacionesel

propietariono tiene la obligacién legal de reparar o dar mantenimiensolgvedginalO de este manual
Los Derechos yas responsabilidadedel propietarig, entonces se presume gelemantenimiento yas

reparaciones son la responsabilidad del arrendatario.

Si bajo elcontrato dearrendamientoun acuerdo obligatorio, alginotro deber legal, gbropietarioes
responsablgor el mangnimiento ylas reparacionesentoncessi una reparaciomecesita ser hechal
arrendatario debeomunicarse primero con ptopietario Si elpropietariono actia inmediatamente, el
arrendatariguede:

1. Presente una lista escrita de las reparaciones necesitpdagietiariq solicitando questas san
realizadasn una fecha especifica

Ofrezcaacomodatkel horario delpropietarioal estarUsted presente en tasa cuando la persona
gue hara lasaparaciones llegue

Mantenga unaopia de cualquier nota o cadal propietario

Confirme losacuerdos verbales conpglopietariopor medio daina carta confirmadoel acuerdo
Permita abropietariouna cantidadle tiempaazonablearahacer lageparamones

Envie alpropietarioun recordatorigor escrito si las reparaciones han sido realizadas en un
tiemporazonable

N

ogkw

Obligacion del Propietario de mantener el local Habitable

C. R. S. 88 38-12-501 por 511

Bajo la nueva ley de Colorado que aplicaocaloslos acuerdos residencialga sean nuevos que han
siendorenovads a partir dell de septiembre €008, unarrendatarioen virtud dealquilar una
propiedad, autorizaque el local esta en condicionesbitablesy parael usorazonablemente destido
por ambos tanto gbropietariocomo el arrendataridJn arrendatario puede retener &udler de un
propietariosi y sélotres condiciones scencontradas

1. El arrendatario encuentra que la unidégliladano esapta para los usos razonablemente
destnadas por elpropietarioy el arrendatario

2. La unidadarrendadaieneuna condicién que es peliges perjudicial parda vida, seguridad y
salud del arrendatario

3. El propietarioha recibidanotificacionescrita de la condiciode la unidad/ ha falladoencorregir
los problemas

Una unidadhabitabledearrendamientalebedecumplir con lossiguientesstandares
Impermeabilizacion deecho

Las \entanas y las puertdeben de estamtactas

Las instalaciones fijas de la plomeria y el gasen que estambuenacondicion

El aguade temperatura ambiental y la caliente deben de estar disponibles todo el tiempo,
conectadas a lasstalaciones fijagpropiadas

La calefacciory lasinstalaciones fijatienen que estar en buena condicion

El encendideléctricotienen que estar en buena condicién

NS

o u
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7. Las éreas comunéignen que mantenerse razonablemente limpléses de infestaciones de
bichos

8. Apropiado y razonablexterminb deinfestacion de bichos en una unidad residencial

9. Un numero adecuado de contenedgre#turadoresde basuraienen que estar en buena
condicién

10. Los pisos, las escaleras y las bararidseen que estar en buena condicion

11. Las cerradurasxterioresdelas puertasgerradura®n el interior, dispositivos dseguridad etas
ventanas disefias parabrir tienen que estar en buena condicion

Si un propietario fall&nmantener o localhabitable después d@ber recibido la apropiada notificacién
de parte delrrendatario ade la agencia de aplicacién deddigo, el arrendatario pueda hacesas
reparaciones en una manera competgngayviar la factura de leuentade lasreparaciones al propietario
El propietario también pueddeducir el costo de las reparaciones bes pagos del alquiler del
arrendatario, hasta $4@unmes o $1.000 enmnperiodo de 12 meses.

NOTA: C. R. s. 88 382501 por 511 contiene excepoes y requisitos para retendr alquiler y

describ@ el proceso especificqueun arrendatario delse seguir. Usted no puedsimplementeetener

el alquiler, debgrimerosegur estrictamentdos procedimientos reglamentaridSi, comoarrendatario,
ustedestda pensanden buscamuna soluciénbajo los requisitos de esestatuto, usted puede llamar
Recursos para la Comunidad ywecindariode Longmont al(303-651-8444)paradiscutir su situacion o
buscar el consejo de un abogado.

TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

¢ COMO ES UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO TERMINADO?

Un arrendatario puedterminar (finalizar)voluntariamente urcontrato dearrendamientadandoleal
propietario la notificacionapropiada, comes requerido poel contrato dearrendamiento o por la ley.
Cuando un contrato de arrendamietgioninaartes del fin detérmino dé contratg el arrendataripuede
serresponsable del alquiler por el térmiexaterodel arrendamiento (véase en la padibale este Manual
MudarseTemprano). Un propietario sélo puede quitar a un arrendatario antes del férrdmo de
contrato dearrendamiento pomedio de urdesalojg estosignifica que el propietario deb&e seguilos
procedimientodegalesy formales del desalojo en g&ibunal (véase en la pagiriat de estemanua)
Terminacién Involuntaria). Unontrato dearrendamiento también puede ser terminadd miopietario y
el arrendatao entran en un acuerdo escritirmiado y fechadopor ambosparte$ paraterminar el
contrato dearrendamiento temprano

TERMINACION VOLUNTARIA

Terminacion de un Contrato de Arrendamiento de un Término

Un contrato dearrendamient@or un término o contrato por un término definigés por un periodo
determinado de tiempo con una fecha definida de termindgi@ontrato dearrendamiento expira a fines
del término del arrendamiento y el arrendatario débedejarla unidad alquiladaen esa fecha. Ni el
propietario ni el arrendataritecesitan avisgyor medio de una notificacion tarminaciondel contratpa
menos que etontrato dearrendamiento requiera tabtificacion. Una practica comun es de incluir una
clausula erel contrato dearrendamiento escritdonde se especifiague se requiereuna notificacion de
30 dias antedela fecha de terminacion si atrendatario piensan desocupata unidad alquilada, y si
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ninguna notificacion es dagdal arrendamientpasa aer automaticamente wontrato dearrendamiento
mensual.

Terminacion de un Contrato de Arrendamiento Mensual

Un contrato dearrendamientanensual es un acuerdo de alquiber un periodo de umes que es
renovado automaticamente cada mes hasésseaterminado formalmentpor cualquiera de las partes.
La notificaciGnapropiada para terminar un contrato de arrendamiento messuahliza al proveer aviso
por escrito del intento derminar el arrendamienfmr lo menos diez dias antes del ultidia del mes de
alquiler. Este periodo ddiez diasde notificacibnpuedecambiar a un tiempo mas largo si las dos partes
tienen uncontrato dearrendamiento escrifioy este tien80 dias de notificacibn como unaodificacién
comun.

¢ ABUSO DOMESTICO: Bajo la ley de Colorado, una victima de abuso domeéstic
puede terminar un contrato de arrendamiento sin ninguna multa si le
proporciona al propietario evidencia del &duso domeéstico (asalto fisico, abuso
acoso verbal) o la amenaza de abuso doméstigmr medio de un informe dela
policia o una orden de protecciorordenada pa un tribunal. Las victimas pueden
desocuparla unidad arrendada y sélo pued@ ser responsables por elmes de
alquiler a partir d el mes de su salidegl cual deber de ser pagado gropietario en
un plazo de 90 dias después de que la victima deja unidad arrendada Este
Estatuto también prohibe al propietario terminar un acuerdode arrendamiento o
imponer multas a victimas de abusodoméstim que hayan llamado a lapolicia.
Como es definido por el estatuto, la relacion entre el perpetrador y la victima n
debe ser intima; un compafero de apartamento puede ser la victima de abu
domeéstico porotro compafiero de apartamento. (Vea C. R. S. § 38-402.)

Mudarse Temprano

Cuandodlos arrendatarios se mudan antesfitelde término dé contrato dearrendamiento, ellosueden

ser responsabke por elalquiler hasta qui propiedad sea alquilada otra \@ehasta que alontrato de
arrendamiento haya expirado a menos que ellos tengan otro acuerdo con el propietania®jo, un
propietariotiene que realizar un esfuerzo razonable para alquilar la propiedad otra vez y no esperar en
recibir el alquiler del arrendatario anteri®l arrendatario también puede ser responsable de los costos
razonablegjue incurren el pygetario al tratar de alquilar la propiedad otra vez, tadesola publicidad,

y tambiénmuchoscontratos dearrendamientos incluyen una clauspéma esteefecto. Si el propietario

tiene que aceptar una cantidad mas pajael alquiler para poder alqailla propiedad, el arrendatario
puede ser responsalger ladiferencia entre el nuew el viejoalquiler. Un contrato del arrendamiento
también puede especificar que el arrendatario, antes que el propietario, es responsable de encontrar a un
nuevo arredatario.

Bajo la ley de Colorado, unanidad residencial de alquileebe estar en condicionkabitables Si los
propietarios fallanen hacer reparaciones oportunas para mantener la habitabidelda unidad el
arrendatario puedser absuelto dehdrrendamiento sin obligacion adiciondPara lascondiciones que
definen la habitabilidad, véase en la pagii®ade este manualLa ley establece un procedimiento
especificgpara ser absuelie uncontrato dearrendamiento. Si usted est@nsideranddal acddn, usted



puede hablar con alguieste la oficina de Recursos da Comunidad yel Vecindario acerca de su
situacion (303651-8444) o buscar asesoramiento juridico. (Vea C. R. S. 82381 por 511).

Cuando un arrendatario experimenta situaciones mp#écan acoso sexual, ruidexcesivohecho por
otrosarrendatariogercanogsolo si ellosestanalquilan del mismo propietario), % el propietario entra

la unidad alquila sin proveer la debida notificacararrendatario, el arrendatario puede temetivo

para undesalojoconstructivo. El arrendatario dele proporcionar al propietario un reclarpor escrito

gue describe el problema particulaineluir unanotificacion escrita de la intencién del arrendataléo

mudarsesi el asunto no es resuel@ocumentacion soélida es importapiar si elpropietariointenta en el

futuro decobrar por el @uiler no pagado.Si un arrendatario tienen cuenta un reclamo constructivo de
desalojo contra el propietargsteno puede continuar viviendo en la unidad&l alquiler. En este caso el
aconsejo de un abogado puede ser necesario especialmente en situaciones constructivas de desalojo, como
estos son asuntos complicados bajo la ley de Colorado.

« Si Usted esh considerandomudarse de la unidad que esta alquilando antes de la
fecha devencimiento de término del contrato de arrendamiento, usted debele
revisar sucontrato de arrendamiento para la autorizacionde subarrendar y/o
asignar su arrendamiento, o una clausula qule permita a usted desocupaporque
Su negocio se ha cambio a otra ubicaciéBajo los Soldados Federales gl Acto de
los Marineros Civiles(50 U. S. C. App. $34), los individuos que sirven nuestrpais
en el ejército pueden terminar un arrendamiento de alquiler sin mguna multa.

TERMINACION INVOLUNTARIA (DESALOJO).

La Unica manerajue un propietario puede terminar wontrato dearrendamiento y dekgar a un
arrendatario de cualquier tipo de propiedad de alge#ede iniciar una accién legal de Detencion y
Allanamiento ForzosdFED- siglas en inglésparaobtener una orden del tribungldicial paraque el
arrendatariadesocupda propiedadNuncaeslegal queel propietariodesalojea un arrendatario sin an
orden de los tribunaled.a accién de desalojo esta contemplada p@yale Colorado bajtws estattos
C.R. S. 81310101 et seq.

Razones para un Desalojo
Un propietrio puede iniciar una accién de desalojo para desalogarendatario pdassiguientes
razones:
e El arrerdatario ha falladenpagar el alquilerg
e El arrendatario hanfringido eltérmino delcontrato dearrendamiento
e El arendatario ha cometidafraccionessubstancial mientrassta erposesiorde la unidad
de alquiler los cualegpueda incluir, por ejenplo, un crimen grave violentelacionadaon
drogas 0 sobrda propiedad dalquiler o un acto c¢ea de la propiedad de alquilgmepuede
poner erpeligro substancialmenteuna persona o la propiedaftjuilada(ve C. R. S. § 13
40-107.5),0
e El arendataricse reusa dejarla propiedad alquiladdespuésgjue el contrato de
arrsmdamientdia finalizadg estoincluyeun alquiler mensual de un arrendatario que
permanecelespuésleque el propietarite ha dado el aviso necesariogie elcontrato de
arrendamiento no serd renovadiinales delmes.
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Desalojos llegales

Un propietard no puede utilizar ninguna forngersonalde deskjo, incluyendo dejar al arreatario
afuera dela propiedadde alquiler. Cualquier clausulaen el contrato derrendamientodandole al
propietario el derecho de dé&gjar personahente a urarrendatario das posesiones del arrendatario, o
cambiar las cerradurae la propiedad alquilada, por el contragim no ejecutablede acuerda@onla ley

de Colorado. Sa un arrendataride cierrala entrada a la propiedaeél arrendatario no puederzar su
entrac paravolver a la propiedad. Si un propietario no negociaeahgreso y/da eliminacién delas
posesiones, el arrendataricbdebuscar asesoramierjtoidica antes dententar regresar k& propiedad
por su propia cuent&ontacto o intimidcion fisicapor parte dé propietario o el arrendatario debea
ser reportadosa la policia. Si el propietariacepta ennegociar elreingreso o eliminacién d&as
posesiones, el arrendatario o el propietario pusddnitar unpolicia civil paraasegurage que ningin
enfrentamiento ocurra. Un propietario que cidarantrada a la propiedad a un arrendatarima el riesgo
gueel arrendatari@rchive una demanda legaintra el propietario patafios. También, si un arrendatario
eda al dia con lopagos dealquilerperola entrada a la propiedad ha sido cerratlarrendatario puede
recobrarla posesionde la propiedad de alquiler por medio de una orden de los tributhalesteel
proceso de debzo, asi como un propietario puede utilizar el proceso ddajegmra ganata posesion
de la propiedad alquilada otra vé¥ea 'Quedarse Afuetaen el manual de Procedimiento iePolicia
de Longmontla pagina79 de este manual y paginal e este manuala Terminacién de u@ontrato de
Arrendamiento).

El Proceso de Desalojo

1. El arrendatario infringe el Contrato de Arrendamiento
Vea arriba, Razones para un Desalojo

« CONSEJOS PARA LOS PROPIETARIOS:
Si su arrendatario no ha pagado el alquiler o si ha infringido los términos del contratq
de arrendamiento, usted debede comunicarse primero con el arrendatario y
explicarle la infraccion, después puedeliscutir la manera para que el alquiler le sea
pagado ola infraccion sea corregida antesde dar al arrendatario una notificacion de
3 dias.Si usted necesita ayudaon el proceso de arrendamiento asesoria legalUsted
puede comunicase con laOficina de Recursos dda Comunidad y el Vecindario de

Longmont al 303-651-8444

2."Demanda para Cumplir o Derecho de Posesi
Antesque el propietario presente cualquéercion de dedajo en lostribunakes d propietariodebe de
darle al arrendatariauna notificacion formal déa intencion del propietaride desdojar legalmenteal
arrendatarieste debe de entregarleastendatariaina "Demanda para Cumplirerechode Posesiéon”

el cual exonocido comd@iAv i s o d eEl Aisodlé &dfas dice que afrendatario debde "curar” o
resolverla infraccion decontrato dearrendamiento o desocupar lopiedad dentro de tres dias, esto no
incluyela fechaenel cual el avisdue servidg los fines de semamaferiados El Aviso de 3 diaslebe ser

por escritopero no tiene que ser un documento legal formal. (Vea Apéndice Dedemastiapara un
ejemplo deAviso de 3 dias
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¢« CONSEJOS PARA LOS ARRENDATARIOS:
Si usted recibe un Aviso de 3 dias del propietario, usted debe de comunicarse
inmediatamente con el propietario, la Oficina de Recursos de la Comunidad y e
Vecindario de Longmont o buscar asesoria ¢@l para procurar resolver el
problema. A menudo, ustedouedeaclarar los makntendidoso crear un plan de
pago para evitarel desalojo

L os Avisas de 3 dias deben de incluir lo sigante:

La direcddn de la propiedadedalquiler

El nombre (nombres) del arrendatario (arrendatarios)

Fechadel Aviso de3 diascuando e® esservidoal arrendatario.

La explicacion por qué el propietagsta desalojando atrendatao ("el motivo"). El

motivo porel desalojgpuede inclui, por ejemplo, la falta de pago del alquiler o la infraccién

dd término décontrato dearrendamiento.

. El monto del alquiler que debearendatario, sl desalojo es pdrlta de pago del alquiler

6. Un aviso dandole arrendatario tres dias para tat!, resolvera infraccion decontrato de
arrendamientpagando ehlquiler pasadalebidq curando (es deciresolviendd la
infraccion de arrendamiento o mudanddseté: un segundo aviso dediaspor la misma
infraccionen el contrato de arrendamiemo necesitalaral arrendatario eflerecho de curar
o corregirla infraccién).

7. La firma del propietario

PwbhPE

Laentregadeun A Av i 8 apudde sedhechaela siguiente manera

1. Servicio personal (dejando la notificaci@on un residente de fgopiedad de alquiler mayor
de18 afios de edad),

2. Anunciar en un lugar visible dondeagtendatario terrd que veta notificacion por
ejemplo, clavarl@n la puerta principal.

Tan pronto comaeaposible después dmntregar el Aviso,el propietario tamién debede enviate una
copiade notificacién da direccion dehrrendatariopreferiblementeertificadao registradaAntes que el
propietario pueda iniciael proceso de desalojen el tribunal,el Aviso de 3 ths debe ser anunciado
durante tres diadps cuales no incluyenl dia deentrega Sdbados, Domingos y dias feriados cuentan
como parte de los tres dias de notificacidn, pero si el terces dia@omingo, es mejor darle al inquilino
tiempo hasta el Lunes para pagar la renta o corregir ladnbia

3. Si el Arrendatario Paga el Alquiler o Corrige la Infraccién al Contrato de
Arrendamiento dentro del Periodo de 3 dias

El propietariodebede aceptar el dinero solucidony no puede dedagjar al arrendatario. Por supuesto,

algunas infraccioneal contrato dearrendamiento no pueden smrregidascomo la comision de una

infraccion substancial definié con®. R. S. § 1310-107,5 (veaa pagina 6 de este manualRazones

paraun Desalojd. Si el arrendatario fallanpagar o naindeposesion déa propiedad alquilada a finales

dentro de los tres dias permitidos por la demanda, el arrendatario es tedpuigsable por @lquiler
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pasado aunmpagadoy el alquiler por el término dieontrato dearrendamiento y el propietario puede
llevar hasta el fin gbrocesode deskjo y recibir en eljuicio cualquier cantidad quel arrendatario le
debe al propietario.

< Ejemplo: La arrendataria Tracy todavia noha pagado el alquiler por dos meses.
Louie el propietario puso un aviso de 3 dias en lguerta de la casa de Tracy el
Lunesy le envio por correo una copia a la direccion de su casa el Martéd.Aviso
de 3 dias dice que Tracy debe $1,200.00 palralquiler a Louie. El miércoles en el
periodo de los 3 dias, Tracy consigue |&1,200.00 y le paga a Louiela infraccién
al contrato, por no pagar la renta es corregida y Louie no puedéesalojar
legalmente a Tracy en este momento.

4. El Desalojo o Detencion y Allanamiento ("FED" siglas en inglésAccion en el
Tribunal.

Si el arrendatario no paga el alquileorrigela infraccional contrato derrendamiento, ee muda dentro
de lostres dias después daber recibido el Avisde Notificacionde 3 dias, el ppietario puede iniciar
el proceso de accion de desalajaetencion yAllanamiento ("FED")en los tribunalesEl propietario no
necesitaserrepresentado por un abogado para inielgoroceso de desalojo

Lo siguiente es un resumen genetall procesale deskjo. Un propietario que busca desalojodebede
seqguir apropiadamente todasreglas y los procedimientos necesarios glarstatuto. Si las reglas y los
procedimientos no son seguidos precisamente, el Tribunal no pumtesada peticion dépropietario
para una ordederestitucion de la propiedad de alquiler ni para un juxpel dinero debido hasta que
el proceso haya sido completado apropiadamente.

« Los documentos requeridos enformacion importante pueden ser encontrados en
los Trib unales de Justicia del Condado de BouldeEl Anexo de Longmont, 1035
Kimbark Street, Longmont, 80501, 726664-2522; Centro de la Justicia de Condado
de Boulder, 17776th Street, Boulder, 80306303-441-3750 yen la pagina de la
Rama Judicial de Colorado, Centro de Ayuda.
(http://www.courts.state.co.us/chs/court/forms/selthelpcenter.htin

1. Completeel formulario de "Reclamo de Allanamiento, Detencion y Citacion" en los
Tribunales de Justicia
El propietario necesitara incluir una copia dettrato dearrendamiento y una copial deviso de
la Notificacion de3 diasentregado ahrrendatario. El propietario es el "Demandantel y
arrendateo es el "Acusado"”.
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2. Archivo del "Reclamo de Allanamiento, DetenciénCitacion " y el Pago de los
Honorarios en losTribunales de Justicia
A partir deEnero del 2010o0s honoraric para presenta u n i dsendd $&7,0Dfavor de
preguntarle BSecretard del Tribunalpor lacantidad a pagar ya que los montos puedenbiar
en cualquier momentsin ninguna notificacidn Al archivar un Reclamo y uraitacion, el
Secretario deTribunalpreparara el caso panaa "fecha del regresag| cuales la Bchaenque el
propietario yel arrendatario deberan degresaa los Tribunales para uadicionsobre el
desalojoo para solicitaun juicio por unjurado. ElSecretario del Tribunaloenpletaré la
Citacion llenandda horg la fecha, y la ubicaciétionde usted tendra que regresar a los
Tribunales Espereajue eltribunaldetermine la fecha de regreso enfrg 10 diaglespués de la
entregaVea C.R.S8 13-40-111).

3. Como entregarle al Arrendatario el Reclamo de Allanamiento y @acion
El arrendtario puedeecibir esta notificacion de la siguiente manera:

1. Entregapersonalp
2. Entrega por correo o poniendo la notificacion en un lugar visible

La Entrega personal puede ser hecha de la siguiente manera:

1. La Oficinadel Alguacil(1777 Calle 6, Bouler, CO 80302)303444-3740, tiene que pagar
$48.68 para notificar en Longmont,

2. Un compaiiia privada de entrega

3. Alguienmayor del8 afios que no tenga ningun interéskoaso.

Aseglleseque la parte que indica la fecha de entrega d€itacion escompletada pota persona
gue hizo la entregaCadaarrendatario fombrado como elacusado” en la accion de dega del
Tribunal), debe samotificadopor lo menos cinco diamntes de la audiencil tribunal(los cuales no
incluyen la fechade entregalos fines de semama los diasferiados oficialespantes de la audicion en
el tribunal.

Entrega por correo o poniendo la notificacion en un lugar visible

Pmiendo elReclamo de Allanamiento y Citacién an lugar visible eila propiedad alquiladpor lo

menos cinco dias habil¢ws cuales no incluyen la fecha de entrega, los fines de semana ni los dias
feriados oficialeslantesde la audiencialel tribunaly entonces mvié una copia del Reclamo de
Allanamiento y Citaciéral arrendatarica mas tardarledia siguiente Asegurese que la fecha de
entrega en la cita@h estacompleta

Si el arrendatarifue notificado por medio delorreoo poniendo la notificacidon en un lugar visible,

el propietariopuedesolicitar altribunal unMandato deRestitucion, egresando el coml de la
propiedad de alquilaal propietario. Ereste casgosi el arrendatario debe el alquithks meses pasados,
causado algun dafio a la propiedamliltas pagos tardiadel alquiler,u otrasmultas, el propietario
debede archivar unaemanda poseparado contra el arrendatariol@Corte dePequefios Reclamos

o el Juzgado de primera instancia para recibir un Juicio aplicable contra el arrendaparit. de
Enero del 2010 por laeeclamosmenores &50000, el pago por archivar uealamo en l&Corte de
Pequefios Reclames de$31.0Q para reclamopor mas dé50000 el pago por archivar un reclamo

es de$5500 (cheque con ebecretario del Tribunal sobre el pago por archivar un reclamo, ya que
estos cambian sin ninguna notificacion)
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Si la notificacionfue entrega ahrrendatarigpersonalmentegl propietario puedsolicitar altribunal
ambos un Mandato dRestitucion yun Juicio pora cantidaddebidapor alquileres tiasados,dafios,
multas pagos tardios del alquiler, costos dedee,u otras multas que @rrendatarialebe

NOTA: Cualquier reclamgor pare del arrendatario sobke entrega y la notificaciéon por parte del
propietariofueroninsuficientes es renunciadeon la apaiencia del arrendatario en etiBunal en la
fecha de la audicion.

NOTA: La parte predominante cualquiera tantgmopietario oel arrendatario pueden recuperar
honorarios razonables digs abogads, los costos del tribunal ps costos deentrega Sin embargo,

un propietario o unarrendatario resideial que prevalece en el tribunal no pueden recuperar
honorarios razonables di@s abogade a menos que el arrendamiento mismo contenga una clausula
gueprevéquecualquierpartepuedeobtener honorarios des abogads. C. R. s. § 1310-123

4. Complete yArchive una Respuesta en los Tribunales deudticia.

El arrendatario tiene el derecho de archivar una "Respuesta” al Reclamo del propietario, antes o en la
fecha del regresa los TribunalesA partir deEnero del 2010os honorari@ para una Respuessan

$82.00 favor depreguntarle al Secretario d€tibunal por la cantidad a pagar ya que los montos
pueden cambiar en cualquier momento sin ninguna notificaciinarrendatario también puede
archivar una Contrademangar dafis realizados por gropidario, los honorarios por este tréte

son de$86.00. El juicio por el Desalojo, Detenciéon y AllanamienteéED) es un juicio por un juez

sin embargo,cualquiera de la partaanto el demandante como el acusado cuando presentan la
demandauede solicitar unjuicio con unjurado pagando umonto de$9800 por loshonorariodel

jurada

5. Aparecer en el Tribunal enla Fecha de Reqgreso

Ambosel propietario y el arrendatario debds gparecer en el Tribunal. Si el arrendataricaparece
y el propietario pude demostrar al Tribunal que @ntrato dearrendamientdia sido infringido el
Tribunal probablmente entrad una orden de desalojo aunque el arrendatarioest# presente.
Recuerde quia Unica persona que peiede decia ustedsi debe o no debe dparecer en el tribunal
es el juez. Nunca dependa de las certdeda otra persongue sus derechos seran protegisl usted
no parece porque desafortunadamente no es cierto.

6. Este Preparado

Tantoel propietariocomo el arrendatario deben @ los Tibunalesen la fecha del regresstablecid

para discutiro para negociar su caso. Ellos deben de traer todos los documentos repibidos
ejemplo el reclamo, lacitacién, el aviso de natificacion de 3 dias, la prueba de la fecha de entrega de
la notificacion, la espuesta, etontrato de arrendamientoegistro delos pags del alquiler y
cualquier otro tipo deatumentos que apoyarslaazamesdel propietarigparasolicitar el desalojm
apoyena defensa del arrendatario delmieser traide a los Tibunales Ambos tanto epropietario y

el arrendatario debede estar listos para explidaral Tribunal de una manera brevecpncisa por

gué eldesalojadebe (propietrio) o debe no (arrendatario) proceder o ser oraenad

7. Negociar el Pago d-echa deSalida, Solicite en elTribunal la ayuda de unMediador
Mediadores d@dan casi siempre presentes las audiciones de FED, en el Juzgado Flémera
Instancia del Condado de Boulderen el Juzgado derimera hstancia Adjunta en Longmont. Un
mediador pueglayudarle al propietario yal arrendatari@ hace un acuerdgaraun plan depago o la
fechapara mudarse fuera de la propiedgdacuerdarealizadocon el mediador puede serdenado
comouna Sentencia dé@lribunal
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Lo siguiente puede ocurrir en el Tribunal:

e El Tribunalimplementa undSentenciale Posesion”, también conocido como Mahdato
de Restitucion"el cual es la Orden de desalojo dirigiemdlarrendataria salir de la
propiedad delguiler dentro déas siguienteg8 horaglespués delucio. Si el arrendatario
no sale dentro de estd8 horas, el propietario puede contaefddepartamento del Alguacil
dd Condado paraacarforzosanenteal arrendatario wusposesionesde la propiedad de
alquiler

e Sila entrega de los documentos se lgemsonalmentesl propietarigpuedeconseguir ua
sentencia ercontradel arrendatarigor el dineroque este le debe piopietario.

e El arendatario yel propietario pueden negociar un acuerdo lqyeermiteal arrendatario
mas de 48 horgsaramudarse.

e Siel arrendatariesta de acuerdenmudarse déa propiedad dalquiler, ambas partes
pueden negociar la cantidaddieero debiday un plan de pago.

e Sid propietario y el arrendatarliegan a uracuerdo permitiéndola arrendatariguedarse
en la wmidad alquiladdajo condicionegstrictament@egociadapor ambas partes

e Sielarrendatario ha archivado unadpuesta, una audicion puedeestablecida para otra
fecha y ambas partes tendran que regresar al Tribunal.

e El Tribunal puedaplazar o prangar la fecha de la audiencia para que el propietario pueda
cumplir apropiadamenteonlos requisitosiel procedimiento.
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TABLA DEL TIEMPO TIPICO PARA UN DESALOJO

DIA

EVENTO

No pago del alquiler

El propietario entrega al arrendatario el aviso de notificacionde 3dias para
pagar el alquiler o salirse

El arrendatario debede pagar el alquiler debido o mudarse

Si elarrendatario no paga o se muda, el propietario puede registrar una accién
de deséojo en el Tribunal del Condado y entregale al arrendatario un Reclamo
y la Citacion

10-15

El arrendatario puede registrar una Respuesta. Edrrendatario tiene al menos
5 dias, pero no mas de 10 dias, para registrar su Respuesta Respuesta debe
ser registrada en la feba especificadgpor la Citacion. La Fecha del Juicioes
establecida por el Tribunal

10-15

Fecha de RegresaSi el arrendatario no presenta una respuesta, el juicio sera
definido a favor del propietario

12-22

Si una Sentencia de Posesion es ordenadapelpietario puede pedire al
alguacil asistir alarrendatario para que desaloje la propiedad si no se ha salidg
después de las 48 horas de la orden. La fecha exacta dependera de una cita €
el propietario y el alguacil

10-20

Si elarrendatario registra una Respuesta, el juicio delr@ ser programado
dentro de los 5 dias de la Fecha de Regreso

Adaptado por Manual A. Ramos,Derechosy Obligaciones:
La Ley del Propietario-Arrendatario en
Colorado 13 (Educactn Legal Continua en @lorado, Inc. 2003.
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DESALOJO DE UN HOTEL, MOTEL, CASA DE HUESPEDES U OTRO REFUGIO
TEMPORAL PARA HUESPEDES TRANSITORIOS

El desalojode huéspedefansitorios deestos lugarepuedeser confuso para los abogadpslicia,
propietariosJugares transitorg e inclusqueces. Las respuestasn respectolalesdojo en esta ares
sonbasadas en la ietpretacion del Estatuto llegal, E$tatutodel Derecho de Retencion d&lopietario y

las leyesrelacionadas con détaude.Por esta razon, esta seccion solo hablaraadessasuntos legales
relacionadosy ofrecer4 posible opciones, en lugar de proveer cualquier respuesta definitiva. Se
recomienda buscar ayuda o consejo |lpgah respuestas mas definitivas.

El Estatuto de Detencién llegal (C.R.S § 13-40-104)

Los estads llegales deEstatuto ddetencion declara quet arrendatario estén Detencion llegadle una

unidad de alquiler "cuando un arrendatario@uilino postergandgn una viviendgsegun el acuerdo bajo

el cual esta obligadpel aviso de tre dis porescitura han sidentregadalebidamenteal arrendatario o
arrendatario responsablequiriendol a al t er nati va de pagar | aElrent a
arrendatario es definido comta'persona que arrienda la propiedadun propietario de unarrendatario

anterior, el cual se convierte em sularrendaddt y la vivienda es definida como "cualquier casa,
construccion, edificiogstructuraanexa a la tierra también cualquier clase de habitacpara humanoe
viviendahabitac por un arrendata”. (Diccionario de la Ley de Barron, segunda Educacion).

El Estatuto de Detencion llegal indica un proceso especifico que el propietario aibseguir
para desalojaun arrendatario de una propieddifea la pagina 6 de este manualEl Proceso de
Desdojo). Mientrasque el estatuto no indiquespecificamente quel propietario de un hotel, motel,
posada,casa de huéspedes, refugio tempatalhuéspedes transitorios delle seguir el proceso
reglamentario de delego, de acuerdo con la legle Colorado, hay casos legales quapoyaian la
necesidad para el dégp legalcuando se esta quitandoaiahuésped transitorio de un alquiler.

Gravamen del Estatuto del Propietario (C.R.S. 88 38-20-102(3)(a) (C))

El Estatuto delGravamendel Propietariodeclara qa Cialquier persona que alquila habitaciones o
apartamentoanueblados o desamuebladasi como el espacio para un remolque en cualgai@ de
remolquegendrd un gravamen sobre los bienes muebles del arrendatdmie o dentro de la propiedad

alquilada El valor del gravamen sei@or el alojamiento, hospedaje, alquiler, y pmstos razonables

incurridos al imponer ugravamen, nancluyendo loshonorarios ddos abogads'. Un Gravamerde

Retencion del Propietaries definido porel Diccionario de laLey de Barroncomof e | derecho d
propietariodee mbar gar |l os bienes de un inquilino como c¢
Bajo el estatut, un propietario puede tomargaopiedad en una manera razonable y pacifiasseccion
ldelEstatutal e f i ne ARenta de Al ojamiento Temporal o o Re

como fdalojamiento o espacio para remolques el cu
tiempo determinado que no excadasde un mes, pero excluyendo arrendaittie mensuales que han
estadoen efectoptomenos cuatro meses. 0 EI precedente | ega

del Propietario es una solucién de prejuicio, mienalades#ojo es um soluciénde postuicio. Asi,
guizas sea asumido que umjpietario no puede utilizar el procedimiento reglamentario @seguraun
gravamen contra la propiedad del arrendatgrtambién cerrar la puerta de la propieddgliladaal
arrendatario

El propietario no puede imponer un gravamen contra aparajaeffes para la cocina, utensilios para la
cocina, camas, ropa de cama, ropa, registros de negocditmxumentos personalekos articulos
cubiertos por el gravamen incluyen muebles de la casa, bienes, aparatos grandes, bienes muebles,
propiedad personal barrendatario y otros miembros de la familista area de la lesobregravamenes

es dudosa y elpropietario debale procedercon extremo cuidadocuando ejerza el derecho sobre el
gravamen. Primerel reclamo déa propiedad den arrendatario quizgsiede llevar a uenfrentamiento
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fisico entre el propietario yel arrendatario. También, algundsbunales han declarado la ley
inconstitucional porquestada d propietario los derechos no dado otros acreedoresastopuede ser
visto comoprivando aun arrendatario deproceso debido gualdad deproteccion. Para asegurar que el
propietario continie de acuerdo con la ley yseponga a si mismo en riesgo téeer unenfrentamiento
fisico o reclamospor dafis por parte delarrendatario, el propietaridebede buscar asesoria legal. Los
arrendatarios que han tenido propiedatbargadaor un propietario también debde buscaraccesoria
legal.

PROPIEDAD ABANDONADA
Los bienes mueles son considerados abandonasios
1. El arrendatario no ha contactadgabpietario por lo menos 30 dias,
2. No hay nadajue haga creal propietario que el arrendatario Imabandondo las
posesiones.

Si un arrendataridha dejado las posesionesl propietario debale hacer un esfuerzo razonalde
contactara estearrendsario. Si elpropietario no puede contactal arrendatario, el propietario puede
vender o deshacerse de los bienes muebles.lefprel propietario debele enviarle por correo y
certificada a la ultimalirecciondel arrendatariaina notificacién escritdandolepor lo menos 15 diade
tiempoantes de vender o deshamle la propiedadSi el arrendatario no dejo una nueva direccion y la
notificacion fue devuelta, el propietario debe guardar la notificacion, no abrirla y archivarla como prueba
de que el niifico al arrendatarioParareducir ain mas la oportunidad dea obligaciénfutura, el
propietario piedeobtener urMandatode Restitucior{Veala pagina 6 de este El Proceso de Dekgo).

Si la propiedad abandonada es un automdvil, porque un autoesdtitulado, elprocedimiento para
quitarloes diferenteSi estaes su situacion, es cagniente buscar guia tepolicialocal o un abogado.



DEPOSITOS DE SEGURIDAD

¢ QUE ES UN DEPOSITO DE SEGURIDAD?

Un deposito de seguridad, también llamado umepdsito de dafépesun depdsitoadelantadale dinero
usado para asegurar el funcionamiento del contrato de arrendamierstaepdsitos de seguridad son
regulados por C. R. S. 8§ 32-101 et seqNo hay regulaciomn el estatuto sobidepsitos de seguridad
comerciales

RAZONES PARA RETENER UN DEPOSITO DE SEGURIDAD
Un propietario puede mantener todo, o una porai@h deposito de seguridad pralquiera de las
siguientegazones:
e Cualquieralquilersin pagar que debe @frendatario
e Cuentas sin pagar por los servicios publicos
e Limpiezanecesasd para restaurda propiedad de alquiler en la condicion que estuando
el arrendatariee mudo a ella
e Servicios de limpiezegor gemplo, un champu profesional paraaléombra,acordaddajo el
contrato dearrendamiento
e Pago pardos dafosque vayan mas alla dalesgastg usonormal”
e Cualquier otra infraccion debntratodearrendamiento queausedafio financiero al

propietario
«AEI Uso vy el Deterioro Normal o
La |l ey de Colorado defi ne fdetsreorizgcondgaet

ocurre basado en el uso por el cual la unidad alquiladasta destinada, sin
negigencia, descuido, accidente o abuso de la propiedad o equipo de la vivier]
(propiedad personal) por el arrendatario, miembros de la familia, o héspedes
CRS. 83812102 ( 1) . nEl uso y deteri or onaly(
diario de la propiedad. Mientras que los ddios a la propiedad son ausados por
las acciones irresponsables o intencionales(Vea la secciéon F de este manua
Tiempo de depreciaadbn. Por ejemplo:

Uso vy Deterioro Normal

Alfombra sucia y desgastada
guemada

Cortinas descoloridas

Llaves desgastadas

Mosqueeros delas ventanas su®s
Pintura descolorida

Dafo
Alfombra destrozada, manchada o

Cortinas desgarradas aotas
Llaves perdidas

Mosqueteros desgarrados aotos
Hoyos en la pared
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REGRESO DEL DEPOSITO DE SEGURIDAD

Si el arrendatém ha cumplidocon todos los términos delcontrato dearrendamiento, ha pagado
completamenteel alquiler todos losmeses, no ha dejadungunaobligaciéon financiergpor cubrir al
propietarioy no ha causadaingun dafio mas alla del desgastesl usonormal el arrendatario tiene
derecho al regrestotal del depdsito de seguridatlo hay unaley en el stado de Colorado nina
ordenanzaocal en Longmont que requiera a un propietario pagaresesl arrendatario por el depdésito
de seguridadetenido por epropietario.

Los arrendatarios debeate llegar a un acuerdo con el propietario de cuando y como vecibér el
deposito de seguridagil o van a hacer en personaama dejar sduturadireccion para que el propietario
puedaenviarles el deposito deseguridadpor medio del correo postaCuandolos comparfieros de
apartamentchan también firmado el contrato @erendamientaonjuntamenteel propietario pueden
dividir el reembolso dedepdsitode seguridaden partes igualesntre los arrendatarios o rekolsar la
cantidad enterdel deposita un arrendatario. Idealmente, los arrendatarios déd@onerse de acuerdo
por adelantadde cémoquieren queel reembolso dedepdsito de seguridaskadividido y entregarle al
propietario uracuerdo escrito y finado

Después de que un arrendatara desalojado Il@ropiedad de alquiler, el propietario tiene 30 dias (a
menos queel periodo de tiempo mas largo, no exceila dias, es aceptado en @ntrato de
arrendamientod también:

1. Regresacompletamentel dgdsito de seguridad,

2. Regresauna porcion del depésito junto con una lista escritagigastosncurridospor el
propietarioo losdafios causados por el arrendatario y el costo de los gastos necdsarios o
reparaciones. Sila cantidad del depésitmasgrande que el costo de los gastdaso
reparaciones, el propietario dateregresar ebalancedel depdsito. El propietario riene la
obligacion deproporcionaial arrendatario con copias e recibospor losgastoso las
reparaciones ademas lddistaescrita, aunque haciendsto esina cortesiguepuede ser
apreciada polos arrendatarios comonaclarificacién util.

RECURSOS PARA LOS ARRENDATARIOS POR LOS DEPOSITOS DE

SEGURIDAD RETENIDOS

Si el propietario naegresa el depdsito de segaddentero,0 no envia una lista detallada das
deducciones juntoon el balancelel depésito de seguridad, dentro del perimtpieridg el propietario
pierde todo etlerecho de reteneualquiergpartedel depdsito de segurida$l el propietario propaiona

una lista de deducciones y el arrendatanoestdde acuerdo corab deduccionepor losgastos ylos
dafios,o si el propietario no ha proporcionado tal lista, dentro de 30 dias (o hasta 60 es especificado en el
arrendamientokl arrendatario puedenviar um "Carta de Demanda de siete diasal propietario,
explicandolelos cargos con losuales elrrendatarino esta de acuerdoqueel arrendatario puede
demandar al propietario por tres vecede la cantidad del depésitoretenido si el depédsitoonpleto o

una parteno es regresado al arrendatario dentro de sieteldépsiésie haberrecibo la carta. La Cartde
Demandade siete dias debde ser enviadgpor medio delcorreo certificadocon un comprobante de
recibido.Adicionalmente, el arrendataritebede mantener una copia de la carta. Si el propietario regresa
por completo el depdésito de seguridate aga al arrendatarigl balance enlisputada dentro de siete
dias, el asunto sresuelto. (Veael ApéndiceG de este manuaparaun ejemplo de ma Carta de
Demandale siete digs
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= Una Carta de Demanda de sietéias debe de incluir:
e La direccion de la propiedad dealquiler
Las fechas de ocupadn de la propiedad
El monto del pag6 original del Deposito
La direccion actual del arrendatario
Una explicacion del desacuerdo correspondiente al balance delpdsito
retenido, si es posible

Si el arrendatario no ha recibido una respuesta del propietari@entro de los siete dias especificados
por la carta de demanda, el arrendatario peeafgezar unaccion legalEl arrendatario le debgedar al
propietario unanotificacion de siete dias antes de iniciar @aion legal. Si la cantidade dinero
reclamada por el arrendatario es $7,8000 menos, el arrendatario puede iniciar un Gas@vés del
Tribunal deReclamosPequerios del Condad@ partir deEnero del 2010los honoraris por reclamos
son:$50000 es$31.M; para reclamos méas de $500y hasta $750000 los honorarie son des5500.

Si el arrendtario reclama mas que $7,500.00, el arrendatauwiede archivauna accion legal en el
Juzgado d Primera thstancia fwww.courts.state.co.us/district/20th/20dist. htrh (favor de preguntarle al
Secretario del Tribunal por la cantidad a pagar ya que los montos pueden cambiajueer scnamento
sin ninguna notificacion)
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COMPANEROS DE APARTAMENTO

Esta seccion ha sido preparada e impresa por el Servicio de Mediacion de la Comunidad del
Condado de Boulder. Estas sugerencias son basadas en sugerencias pasadas ysentielo comin y
no tienen la intension de sustituir el asesoramiento juridico.

Muchos compafieros de apartamento entramesonvenio donde vivirdn juntos cgrandes ilusiones y
esperanzas positivas. Especialmentesstompafieros de apartamento son
también amigos, ellos pueden creer que tealdra biery que todo lo que
necesitares 'Un entendimientbentre ellos. Sin embargo, las personas
cambian; circunstancias cambian; mejores amigos no siesopres
mejores comparfieros de apartamento.

Esaconsejbletratar la rutina de compartia casacomo una relacion de
negocio para poder proteger las relaempersonales.

FORMAR UNA NUEVA CASA

A menudo la base dasdisputaso mal entendidos es la falta ce@municacioro cambio en las
expectativagnutuasentrelos comparieros de apartamento. Para minimiasaequivocaciones falsas
expectativasnosotros recomendamos:

Comunicacién entre comparfieros de apartamento

Potencialegomparieros de apartamendiebende discutir completamente sus necesidadgpgtativas y

las reglasgeneralegjue ellos deseagstableceen un hogar compartidintes de firmar unontrato de
arrendamiento ynudarsguntos. Estasaplicable igualmente a una situacién donde un nuevo compafero
de apartamento seuda a lacasa estdecida.

Contrato

Los Compafieros de apartamedebenescribir yfirmar un acuerdentrecompafers de apartamento
guedescribasus derechog las obigacionesque tienen elino al otro, éncluyala siguiente informacién
en esteacuerdo(Veael Apéndicel de est manual para un ejemplo de eontratoentreCompanersde
Apartamenta)

La fecha dkeacuerdo.

Los nombres dis compaferos de apartamento

La direcciéon dda propiedad de alquiler

El montoo el porcentaje del alquiler y utilidadese pagar@éadacompafiero de apartamento.

La cantidad tail dd depdsito de seguridad pagadi porciondel depésito pagado por cada

compariero de apartamento.

Un acuerdo que cada compafiero de apartamento pagdos dafios causadad

apartamentpor ellos misms o por los dafios causados portsiéspedes.

7. Unacuerdaeentretodoslos compafieros de apartamentdonde cada uno de ellos acuerda que
si el o ella necesitamudarse del apartamento antes del fin del término del contrato de
arrendamientcentoncesesa rsona continuara pagdo por su porcion Halquiler hastael
término déarrendamiento a menos que el propietiripermita a urrendataricer
remplazado pootro arrendatario quien sera aceptado pordstante comparieros de
apartamento.

8. Un acuedo acerca de quiesera responsabjsr encontrar, entrevistar y decidjuien va

hacer el nuevoompariero de apartamento

agrwbdE

o
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9. Acordarque cada compariero de apartamept® estg@agara unporcionespecifica del cos
de cualquier reparacibmejoras u otrosostosincurridosen la operacioén departamento o
debidas en el contrato derendamiento.

10. Otrosacuerdos que los comparieros de apartamento piensan apsopiado

11. Todos loscompafieros departamentdirmaran el acuerdo

Un acuerdoentrelos compafieros d@partament@s solo una confirmacion escrita dacuerdo entre los
comparferos deapartamento. Nmbliga al propietario a menos que el propietario también firme el
documento. Etontrato dearrendamiento es el acuerdo emtiearrendatarios que firmar eontrato y el
propietario. Los arrendatarios necesipameratencionparticularmente a la responsabilidad mugualas
varias obligacioneque ellos tieneron elpropietario, comestaexplicado abajo en esta pagina.

Si problemas inevitables surgdins compafieros t@partamento debeste hablarentre ellos ytratar de
resolver los problemas en slomentoque estos ocurren antes de espéi@sta que esos pequefios
problemasrezcaren resentimientosin solucion.

COMO CAMBI AR COMPA®®EROS DE APARTAMENTO
Quizéa el problema mas comun que ocurre, es cuando un compafegartementaecesita mudarse.
Cuando un compafiero se muda antes del ptetotémino del contratode arrendamienfobuena
comunicacion ygran cuidadcse necesitapara que la confusidon creada sea minimpaya prevenir
exponer a los compafieros de apartamento que se quatizargos financieroadicionales.

Obligacion Conjunta o de Varias

Cualquierarrendatario quiehaya firmado el contrattbe arredamientoes responsable por pagar la renta
entera durante @lazo corpleto del contrato, ya sea que/ela o no viva en la propiedad alquila&

mas de una persona ha firmado el contrato, cada persona individualmente y todas las personas juntas son
regponsables por pagaor completo el alquiler. Si uno de los compafieros del apartamento se muda y no
paga su porcién del alquildos demas comparieros tienen que pabaronto total del alquiler. Si el

alquiler no es pagado por complettiosseran sujeis d desalojo por no pagat alquiler Los

compaferosle apartamenttendran queobrarle al comparfiero que se fag@orciéno el monto ge ellos

tuvieron que pagar pot é ella.

PROCEDIMIENTO CUANDO UN COMPANERO DE APARTAMENTO SE MUDA

La siguiente esina lista déos procedimientos a seguiuando urcompafierae apartamentse muad
esto puede ayudarlepaevenir problemas. Un compafiel® apartamento quien esta planeamdoase
antes de cumplir el plazo del contra®arrendamientdebehacer lo gjuiente:

1. Hablar con sus compafierds apartamentsobre su intencién de mudarse.
2. Asegurese que usted entiende cofrmpatrato de arrendamienpuedeafectar su decision.

a. Es prohibidosubarrendar o asignarAunqgue el contratgrohibesubarrendar, el
propietariono puede negarse sin razon.

b. Se requiere el permis@dpropietaricantes de que el inquilino pueda subarrendar o
asignar o transferir el contrato?

c. Tiene quéenerel permiso del propietarigor escrito?
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d. Hay condiciones especiales que tienaa ger cumplidaantes deubarrendar o
asignaf

e. Hay una restriccion que solamente la persona indicada en el contrato pueddsocupar
propieda®

3. Hablecon sus comparierae apartamentsobre como hacer arreglos para conseguir un
nuevocompafiero de reengdo:

a. ¢Qué tipo de persona &septablgoorlos demas compafieros (criterio razonable)?
b. ¢Quién hara los arreglos y pagara por los anuncios?
c. ¢Quién recibird las llamadas y ensefiara la unidad?

d. Queacuerdausted haraan los otros ompafiers paraseguir pagado la renta hasta
gue encuentreun comparferde apartamento nueyoeste se mude a la propiedad?

4. Contacte apropietariopara saber como quieeétrataresta situacion
a. La aprobacion dgdropietariodel nuevoarrendatario
b. Larelacion del nuevy los actuales arrendatariem el contrato dearrendamiento.
c. Los depdsitos de seguridad de dmsendatariogiuevos y anteriores.

NOTA: Aunque el contrato no requéel permiso depropietariopara subarrendagsconvienequelos
arrendatarios se comuniqueon el propietariy hacer los arreglos pertinentes.

TIPOS DE SUB-ARRENDAMIENTOS Y ARREGLOS DE ASIGNACION

Hay muchas versiones de arreglos de subarrendar, asignaciones y reentjlgzopietarioy los
arrendatariogjuizé quieran negociar, entre siaga determinarque version funciona para ellen la
situacion en articular. Abajo se muestran ungscasopciones. Epropietariono esta obligado a aceptar
ningunade estas opciones, pero no puede rekesar radn alguna.

OPCION A: El propietariotermina el contrato anterior. Un contrato nuevo de alquiler es firmadel por
propietario los arrendatarioque quedaren el apartamento incluyendo el nuevo arrendatbhhia vez
firmado el contrato el arrendataranterior ya no tendra ninguna responkddodl por el alquiler. El
propietarioregresa el depésito de seguridatterior menos los dafios a l@srendatariosanterioresy
cobra el nuevo depésitoa los arrendatariosrestantes yal nuevo arrendatario Esta alternativaes
probablementel mas clarcacuerdo que pueden ambas partes llegar. Ppousietaric estan dispuestos
a hacer esto, ya que significa bastante trabajo parapgktario

OPCION B: EI propietariohace enmiendas al contrato existente, afiadiendo el nombmeeld
arrendatariy quitandoal arrendatario que se muda arrendatarique seesta mudandga no tienanas
responsabilidags sobre el alquiler EI nuevoarrendataride pagad, al arrendatariogue se muda, la
cantidad dedinero igual al questepuso de deposito de seglad. El nuevarrendataridomara todas
lasresponsabilidags del arrendatariqque se muddncluyendo responsabilidad porlos dafios previos.
Entonces epropietariole debera cualquier reembolsd depdsitode seguridad al nuevo arrendatario, en
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vez delarrendatari@nterior. Esta transaccion debe decumentadaor escrito en un acuerdo firmada
por los compafieros anteriores, el nuevo compayietpropietario

OPCION C: El arrendatarioque se mudahace un subarrendamiento al nuemendatario El
arendatariogue se muda se quedan el contrato de arrendamiento es responsable por todas las
obligaciones del contrato por el resto del término del contrato. Abajo presentamos unos ejerfggdos
cualesesta opcién podria ser tomaslacuentgor las @rtes involucradas.

1. El nuevaarrendataridirma un contrato de subarrendamiento y le paga el depdsitcealdatario
original quienretiene el depdsito. En este casprepietarioretiene el depdsitde seguridadiel
arrendatario original. Cuando estaopcién es usada el arrendatarioriginal retiene la
responsabilidad de tocel alquilero dafio hasta que caducgig¢érmino del contrat@i el nuevo
arrendatariono pagael alquiler, los otros compafierate apartamento y el propietapoeden
buscar al arrendatarariginal para que pagu®ebido a laresponsabilidad conjunta y solidaria,
el propietariotambién puede hacer responsables a los atn@ndatariopor el balance del
dinero adeudadoAl final del término del contrato, gropietard regresa el depdésito, menos
cualquier dafio, adrrendataricoriginal, y elarrendataricriginal le regresa el deposito, menos
dafios, alarrendatarionuevo. Esto puede resultar ser una opcién dif&tike desconoce el
paradero actual dedrrendatariooriginal, esta lejos, o si el arrendatario original decide no
cooperar, haciendofétil para elnuevoarrendatario, los arrendatarios restantes pragietario
el cobro &l alquiler y el cumplimiento de otras obligaciones.

2. El nuevo inquilio paga el depdsito aropietarioy el propietarioretiene el depdésitde ambos el
arrendatario original y el nuevo arrendatahasta el fin del términodel contrato de
arrendamientoentonces los depoésitos seran devueltos normalmente.

3. El nuevoarrerdatario pagarausdepésito apropietarioy el propietariole devuelveel depésito
gue tiene aarrendatariariginal.

OPCION D: Una combinacion de las opcioneencionadasrriba y/o otros acuerdos hechos entre las
partes (por ejemplo: ehrrendatarioque se muda, subsidial alquiler del arrendatarionuevo, o el
arrendatariaqque se muda les hace un pago adwgndatariogjue quedan con el acuerdo de que ellos
encontrardn un nuevo compafiero.)

RECUERDE: Cuando usteas parte de una responsabilidaduea relaciénconjunta ysolidaria y se
retienen sudepdosito, elpropietariono tiene que determinar quien es responspbtelos dafios y los
costos Asi que, cuando se cambiamendatariasles conviene a todos hacer una inspeccion de la unidad,
para detaminar si hay dafios, antde que tome lugar el cambio de arrendatarios

Es importante investigar estdas opciones con elpropietario cuando se firma uncontrato de
arrendamiento, y en ese momento, especificar en el acderdompafieros de apartamentparado
exactamente que procedimiento se seguira si un compafepadamentmecesita mudarse.

Nota: En estas alternativas, atrendatarique se muda no puede substituir su dep@steeguridagor
cualquier pagoel alquiler a menos que haya uawerdo que le permita hacerlo.

MEDIACION

La Mediacion es una buena manera de resolver disputas entre compafemsrtdmentosi las
discusiones fallan. Cuando hay un cambio de compafierapatteament@uede ser dificil determinar
legalmente, quien seresponsablgor quien, cuando no se ha hecho un acuerdo de antemano. La
mediacién provee una oportunidad para que los compafier@pattamentoiuevos y originales
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identifiquenproblemas ybusquen unaolucionquepueda funcionar para ellos. Es impoteaque todas
las partes involucradas participen en el proceso de medigcitnacuerdo puede ser posible si los
individuosneutrales a la discusién no estiresentes.

Los Servicios de Mediacion de I€iudad de Longmont esta disponible al (368)-8444
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VIGILANCIA DE LOS CODIGOS

Un namero de ordenanzas han sido establecidas en la Ciudad de Longmont para preservar la salud
publica,proteger la seguridad publidaienestar general y mantener las condiciones estéticasigcdie
vida de los ciudadanos de Longmont.

Todos los duefios dergpiedades, residentes y arrendatar@s la Ciudad de Longmont son
conjuntamente e individualmente requeridms obedecer las ordenanzas del Cdodigo Municipal de
Longmont (LMGsiglas en inglg). Lasinfraccionesa las ordenanzas son investigadas por el personal de
Vigilancia delos Cédigos y si undnfraccion existe, el duefio de la guiedad sera notificado. Si el
arrendatarices identificado, el personal de Vigilancialde Cédigos tambiénnientara notificarlos de la
infraccién El oficial dela Vigilancia delos Codigostambién tratara de notificar el arrendatario de la
infraccion si la propiedad es una unidad de alquiler y el arrendatario puede ser identificado.

Despuésde que la infrac®n a sido notificadase dara cierto tiempal duefio de la propiedguara

corregir la infraccién y cumplir con las ordenanzas debdigo Municipal de Longmont (LMEC El

tiempo dando para corregir el problema depende del tipo de infracciqamocetlimiato necesitado para

la careccidon que esta infraccioBi el duefio de la propiedad ha sido notificado repetidamente sobre las
infracciones y el Servicio de Vigilancia de los Codigos le ha dado advertencias en el pasado y este no ha
cumplido, entonces el Bécio de Vigilancia de los Codiggsuedeemitir una orden de presentaciah

Tribunal Municipal yestaorden de presentacion puede ser emitida al propietario o inquilino, o ambos.

Algunas infraccionesmas comuneglel Codigoque ocurren en las
propiedades son las siguientes:

NORMA DE MANTENIMIENTO DE LOS PATIOS = *‘—“
Cada propietario es responsable rdantener sus patios de acuerdo a I N AT ‘
normas y de mantener los alrededores que colinden con la propiemae. | /3

permite que la maleza, céspedes u otra vegetawiézca mas alto que .'
pulgadas. Las cercas y los matorrales deben de ser manteBgigailgadas 6 P
menos, de alturan el cruce de dos calles. Lasraas,los matorrales y 10S| o slio— {l‘z\g@é;

arboles deben ser podados a un minimo de 8 pies sobre la aceray a 15 pies

sobre la calleLa vegetacion yos arboles deben ser podados para que no alteren u obstruyan el viajar de
peatones en las vias publicas.

(Hierbas nocivasi LMC 9.32.010; Triangulo de Vistai LMC 15.05.100.H; Areas restringidas para
plantari LMC 15.05.090H.11)

VEHICULOS INOPERABLES/SIN LICENCIA Y/C) PARTES DE VEHICULOS

chatarrallnoperable puede estar almacenado en propledad privada sy,e lew — |

Zz__

almacena adéro de un garaje 6 esta cubierto completamente con una

cubierta opaca para carros. Vehiculos con cualquier combinaciébn de estas condiciones no pueden
estacionarse 6 almacenarse en calles publicas por ningun periodo de tiempo y estan sujetos a que se les
remueva inmediatament@/ehiculos de Motor Prohibidog LMC 11.12.050)
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CHATARRA, BASURA Y DESECHOS

Chatarra, basura y desechos no pueden dejarse en el patio, estos deben desecharse apropiadamente. Esto
incluye partes de autos, aparatos eledooméstice, muebles, materiales de construccion, llantas, papel
desechado, cartones, plasticos, ramas caidas de arboles y Escdsgal para cualquier persoda

colocar, salir, botar o permitir la acumulacion de cualquier materia, escombros, o basura que pued
proporcionar alimento cefugio para ratagpedoresplagas, o paraichos.(Lugares Ofensivo§ LMC
9.04.100;Refugiopara Ratasi LMC 9.16.150 Acumulaciones prohibidas)

NIEVE Y HIELO EN LAS BANQUETAS/ACERAS °°o
Cada duefio, gerentarrendatarioo adultoque reside en cualquier propiedad en ‘ﬁ“
Ciudad de Longmont es responsable de remover la nieve y hielo de las ban
publicas que colindan con dicha propiedaddaslas banquetas debele mantenerse ‘,7
razonablementémpias para quepuedan pasar los peates (Nieve y hielo en las
banquetasi LMC 9.04.130).

SIUSTED O SU INQUILINO RECIBEN UNA NOTIFICACION DE UNA INFRACCION

Si usted recibe una notificacion llame inmediatamexitServicio de Vigilancias de lo8ddigo para
cerciorare de queUsted entiede exactamente la infraccion y quente que hacer para corregirla y
hacerlopronta Usted puedeedirtiempo adicionalcon lacondicién de que usted egtéogresando en el
proceso de corregiasinfracciones Algunos problemas son muy seriofayinfraaion posee un riesgo
para la salud, seguridad y el bienestar general de los ocupantes de la propiedad pmresitan de
estagnfraccionesno debe ser retrasada.

Si el duefio de la propiedad o @lrendatariono estan dispuestos a tomara accioninmediata para
resolver el problema, puede haber varias posibles consecuencias. La Ciudad puede contrataelpara que
lote sedimpiadoo queel vehiculo sea retirado con una grda de las vias publicas. El costo sera enviado al
duefio de la propiedad. Siyhaecesidad de empezar cualquier accion legal, se les entregara una orden de
presentaciéon al duefio de la propiedad y/aretndatarigpara que respondan a los cargos enfrente de un
juez en el Tribunal Municipal. Usted debe explicar su caso y corregiflascionespara evitar multas y
gravamenes a la propiedadjuizas tiempo en la carcel.

Para comunicarse con la Vigilancia de los Cadigos llame al 3651-8444.

DONACION DE UN VEHICULO

Si usted esta listpara decie adids a su automdvil viejo y notésseguro que hacer con este, puede hacer

un ABiend en el adi -s al donar su veh2culo (esto
ARV6s o) a ufines lumrgtieon Algunas donasiongsueden calificapara ser deducibles de

los impuestos Todo lo queserequiere para donar es titulo libre, el vehiculoy lasllantas, para que la

graa lo retire del lugar.

« Favor de contactarsedirectamente con la agencia sin interés lucrativo para saber
de los datos especificos d&l programa de donacion de vehiculos.

e Consejo Americano para los Ciegos 1-800-767-9510

e Iniciativa para Terminar la Violencia en Longmont 3037744534

e Sociedad Humana de Longmont 3037721232 Ext. 233
e Hogar de Nifios ddos Estados de las Montafias 1-800-551-9401




CODIGO INTERNACIONAL PARA EL

MANTENIMIENTO DE LAS PROPIEDADES
(IPMC-siglas en ingles)
Edicion del 2009

EQUIPO Y ESTRUCTURAS PELIGROSAS

Cuéando, de acuerdo con este cédigo, una estructura o el equipo son encontrados por el inspector del
coédigocomo peligroas, o cuando una estructura es encontrada no apta para la ocupacion humana o es
encontrado ilegadicha estructura dels®r condenada

Siempre que el funcionario del codigo haya condenado una estructura o el equipo bajo las provisiones de
este cAdigo, un aviso oficial setalocado en un lugar visible en la estructura y se debe de notificar al
propietario o la pers@nreponsables de la estruct(tRMC Seccién 107 & 108)

REQUERIMIENTOS GENERALES PARA EL EXTERIOR (IPMC, Capitulo 3)
El duefio de la propiedad deble mantener las estructuras y el exterior de
propiedad de acuerdo con los siguientes requerimientos. édsana no debee
habitar como duefocupante o genitir que otra persona ocupe upeopiedad
gue no esté en condiciones sanitarias y seguras y que necaompbds siguientes
requisitos.Los ocupantede una vivienda son responsables de mantanaidad
gue ellos ocupan y controlan en una condicion limpia, sanitaria y segura
siguientes areas deben ser mantenidas:

Sanidad- Todo el exterior de la ppiedad debe ser mantenigio una condicion limpia, sanitaria y
segura.

Niveles y drenajes - Todaslas propiedades deben ser niveladas y mantenidas para prevenir la erosion
de la tierra y para prevenir la acumulacion de agua estancada en la propiedad.

Banquetas y entradas de vehiculos Todas las banquetas, aceras, caminos, entradassde
vehiculos,estacionamientos y areas similares deben ser mantenidas en forma debida, y estar libre de
condiciones peligrosas.

Areas de estacionamiento Estacionar cualquier vehiculo en el patio de enfrente de una o dos
viviendas esta prohibida menos que dicheehiculo estestacionado en una area mejorada de asfalto,
concreto, piedra, y grava con udelineacién permanente.

Jardineria - Al menos ®% del area del patio de enfrente debe estar plantado con materialdslesos
comoplantas. Todas las areasjdedineria deben ser plantadas con materiales aprobados incluyendo el
césped, arbustos y arboles. La jardineria debe ser manteladalgintas dafiadas o muertas deben ser
reemplazadas. Las areas de jardineriale®matios de enfrente, lado, traseyoservidumbres(IPMC
Secciéon 302)
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REQUERIMIENTOS GENERALES PARA EL EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS

(IPMC, Capitulo 3)

Superficie exterior- Todas las superficies exteriores, incluyetaikpuertas, cuadros dasventanas,

entradas, balcones, patios y cerdaben mantenerse en una buena condicion. Las superficies exteriores

de madera, las que no son de madera resistentes al deterioro, deben estar protegidas de los elementos del
clima y deterioro con pintura especial u otro material protectortantiento. la pintura que se esta

pelando, cayendo en pedazamspadalebe ser eliminada y se dgliatar las superficiestra vez

Paredes exterioress Todas las paredes exteriores deben estar libres de,haymurasmateriales
sueltos opodridos; y deben senantenida apropiadamenteon material impermeabilizante cuando se
requiera para evitar el deterioro.

Techos y drenajes - El desagtie del techo debe ser adecuado para prevenir la humedad o deterioro en
las paredes e interior de la estructura. Desagliks tkrhos, drenajes y caislde agua deben mantenerse
en huena condicion y libre de obstrucciones.

Pasillos delas escaleras, patios, entradas {os balcones- Todas las estructuras de los pasillos
exteriores de las escaleras, patios, entradas y leslcdeben ser mantenidos en buena condicién y
capaces de sostener el peso para lo que estan hechos.

Barandales y pasamanos Cada barandal y pasamanos debe estar firmemente sujetado y ser capaz de
sostener los pesos normales para lo que estan hechasnddetantenerse en buena condicion.

Ventanas y puertas- Cada ventana y puerta debe mantenerse en buena condicion, reparacion y
resistente a los cambiosladima. Las puertas queroporcionan acceso a una uniddguiladadebeestar
eguipada con un errojo de disefio de cerradura de seguriiael puedaser facilimentebierto desde el
interior sin la necesidadellaves, ydebe ddenerunacerradura de no menos de 1 pulgada.

Mosquiteros - Los mosquiteros deben estarstaladosen todas las ventanaspaables. Los
mosquiteros deben mantenerse libre de rasgaduras, hoyos o imperfecciones que pueda permitir la entrada
de insectos(|IPMC Seccién 303)

REQUERIMIENTOS GENERALES PARA EL INTERIOR (IPMC, Capitulo 3)

El interior de la estructura debe mantenessebuena condicién, estructuralmente seguro ypuEma
condicion sanitaria. Los ocupantes deben mantener la parte de la estructura que ellos ocupan o controlan
en una condicién limpia y sanitaria. Articulos especificos son los siguientes:

Partes estructuales- Deben ser mantenidas para que puedan ser capaces de sostener el peso
impuesto.

Superficies interiores- Todas las superficies interiores, incluyendo ventanas y puertas, deben ser
mantenidas. La pintura que se esté pelando, cayendo en pedsmsuglto, rupturas, y la madera
deteriorada debe ser removida y reparada.

Escaleras, superficies para caminar, barandales y pasamano®eben ser manteniday ser
capaces de sostener el peso impuesto.
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Acumulacién de basura- El duefio ylos ocupangs seran responsables de mantener la propiedad libre
de exceso de basura al proveer y usar los contenedores de desecho apropiados.

Plagas- El duefio y ocupantes seran responsables de mantener la estructura libre de plagas de insectos y
roedoresantes ydurante la ocupaciéflPMC Seccion 304, 305, 306)

REQUERIMIENTOS DE VENTILACION Y LUCES (IPMC, Capitulo 3)

Cada espacio habitable debera tenesl menos una ventana de la medida aprobada con direccion
hacia fuera o el patidl| area total minima debe s#el 8% del total del &rea del cuarto. Luz artificial y
ventilacibn mecanicpuede ser usada en lugarlae ventanas.

Pasillos comunes y pasillos di&as escaleras- Cada pasillo comdn debe estar iluminado todo el
tiempo al menos con un foco de 60 wait pada 200 pies cuadrados de ardapid® y con una distancia
maxima entre los focos de 30 pies. Los pasillos de las escaleras deben estar iluenit@tipsnomento
con un minimo de 1 pie en cada nivel o piso.

Cuarto de bafio y bafios de servicie Cadacuarto de bafio o bafios de servicio detemer una
ventana que se puedbrir o ventilacion mecanica que descargue en el extddIC Seccion 403)

LIMITACION DE OCUPACION (IPMC, Capitulo 3)

Lugares para cocinar- No se permite cocinar en cualquigiacto para descansar o cuarto para

dormir, y los aparatos domésticos para cocinar no se permitirdn en cualquier cuarto para descansar o
cuarto para dormir.

Altura minima para el techo- Espacios habitables, pasillos, bafios, sétanos, etc.; deben taner un
altura minima de no menos de 7 pies.

Requerimientos para la recamara- Cada recamara ocupada por una persona debe tener un espacio
de al menos 70 pies cuadrados o una deepiso y 50 pies cuadradossnpér cada persona adicional.

Acceso a las remmaras - Recamaras no constituye la Unica forma de t
acceso hacia otras recamaras o espacios habitables.

Acceso a unbafio - Cada recamara debe tener acceso al menos a un cuar
agua y un bafo sin pasar a través de otra recamara. Cocinas ysespdwbitables
no podran ser usados para dormir.

La ocupacion prohibida’i Las cocinas y espacios no habitables no deben ser utilizados para dormir.

Sobre-ocupacion- El nimero de personas que ocupan una unidad no debe de crear condiciones que, en
la opnidén del inspector del cédigo, pone en peligro la vida, la salud, la seguridad y el bienestar de los
ocupantes.

Preparacion de comida- Todos los espacios ocupados para la preparacita aemida debetener
un espacio adecuado y equipo para almacemaparar y servila comida en una manera sanitaria.
(IPMC Capitulo 4)
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LUGARES PARA LA PLOMERIA

Lugar requerido - Cada vivienda debera tener y manteeen una condicién sanitarjaonsu propia

tina de bafio o regadera, taza de bafio, lavamanos adémgde cocina ademas deberan estar en una
condicion segura y operable. Las viviendas de cuartos compartidos deberan tenesalmiamamanos,
taza de bafidjna de bafio o regadera por cada cuatro cuartos de dormir.

Sistemas de plomeria Todo el eqipo de plomeria debe estar instalaajwropiadamenterabajar
correctamente, WBre de obstrucciones, averias, defectmmdicion segura, sanitaria y funcional. El
equipo de plomeria debe tener las condiciones adecuadas para su uso y limpieza.

Sistemade agua- El suministro de agua debe mantenerse libre de contaminacién. El sistema de
suministro de agua debe ser instalado y mantenido para proveer el suministro de agua con el volumen y
presion suficiente para que funcione correctamente el equipordenidh.

Agua caliente - El equipo de agua caliente debe ser mantenido y ser capaz de proveer la cantidad
adecuada de agua que sea requerideada lavamanos, taza de bafioa de bafio o regadera de una
temperatura de no menos de 120 gradds Ealetador de gas pael agua hqpuede estalocalizado en

ningun bafo, recamara u otro cuarto ocupado que mantiene las puertas cerradas, a menos que suficiente
combustién de aire es proveido.

Sistema de drenaje sanitario Todo el equipo de plomeria debsta correctamente conectado al
sistema publico de drenaje y mantenido libre de obstrucciones, averias y défegtGsCapitulo 5).

CALEFACCION Y REQUERIMIENTOS ELECTRICOS

Detectores de mondéxido de carbonaodas las ocupaciones residenciales quetiaun aparatde
combustibleo garag conectado debede tener detectores deondxido de carbonnstalados por lo
menos dl5 pies de cualquiemidadsiempre que la unidad tenga un cambialdefios y inquilino® la
unidad tenga cualquier reparacion.

Lugar de calefaccion- Las viviendas deberan tener equipo de calefaccion capaz de
mantener la temperatura de un cuarto a 65 grados F en todos los cuartos habitab
cuando haya una temperatura exterior2igrados F. El equipo de cocinar no debe se/
usaa para proporcionar calefaccién

Equipo de calefaccion- Todo el equipo de calefaccién, chimeneas, y equipo para
cocinar debe estar instalado correctamente y mantenido en una condicién segura. &

Servicio eléctrico- Las viviendas deberan funcionar coesticables, 120/240 Vol., servicio eléctrico
de fase simple teniendo una marca de no menos de 60i@snper

Equipo eléctrico T Cada espacio hahble en una vivienda debertener al menos dos
enchufes/recibidores separados. Cada area de lavado deberércainteenos un recibidor del titierra
con un interruptor de circuito de tierra. Cada bafio debera tener al menos un recibidor.

Cables de extensiOon Cables de extension no deberan ser usados para conexiones eléctricas
permanentes. Cables de extensidrdaben: extenderse de un cuarto a otro, estar a través de cualquier
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puerta, extenderlo a través de las paredes o divisiones, o ser usado donde dicho cable pueda causar un
dafio fisico(IPMC Capitulo 6)

LISTA DE MANTENIMIENTO DE LA PROPIEDAD

[0 Solamente unidades de viviendas estan permitidas en todas las zonas marcadas con

residencias familiares

No se permitenapartamentosen elsotano o cuartos para dormir en la cochera o

cuarto de herramientas en una residencia familiar.

Todos los cuartogpara dormir requierentener una ventana o puerta de salida.

Recamaras deben tener la medida adecuada.

El equipo para la calefaccién del agua deben ser adecuados.

Las viviendas deberdetener el equipo de calefaccion adecuado.

Todo el equipo mecanico debe manterse en forma segura y trabajando

adecuadamente.

Cada vivienda debe tener un sistema eléctrico de seguridad.

Cada cuarto habitable debe tener dos enchufes/receptores.

O Detectores de humo deben estar lokzadosen cada piso de la residencian cada
recamara y cerca de las salidas de cada recamara.

0 Cada vivienda debe tener su propio bafio o regadera, lavamanos, taza de bafio y
fregadero de cocina, el cual debe ser mantenido en una condicidn segura y sanitaria,
fregadero de la cocina no pude ser usado comaustituto dellavamanos del bafo.

O Los exteriores de la vivienda com@uertas, ventanas, entradasgercas deben estar en

buena condicion de mantenimiento y protegidas dieleterioro con pintura u otros

tratamientos.

El equipo de plomeria debeestar correctamente conectado a los sistemas de agua,

drenaje y no deben estar interconectados y sin averias.

No plagas de insectos o raeres

Las ventanas de vidrd y mosquiteros deben estar enugna condicion.

El techo nodebe de tenemgoteras o averias.

Cables deextensién no deberan ser usados para conexiones eléctricas permanentes.

0 o | (|

O O

O

0

Se le recomienddlamar al Departamento de la Vigilancia de los Cédigos &03-651-8695si
usted sospecha unanfraccion de cualquier de lasnormas discutidas en esta seccion.

Para mas informacion sobre el Codigo Internacional para el Mantenimiento de las
Propiedades favor de visitar:

1. Biblioteca Publica de Longmont

2. www.ICC.org o www.ecodes.biz

Favor de recordar que la ciudad de Longmont ha desanllado un Cédigo Internacional de
Propiedades con ciertos requisitos especificos. Ademas, algunos de estos requisitos son
solamente relevantes para la ciudad de Longmont mientras que otros requisitos reunen las
normas Estatales e Internacionales.
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ZONIFICACION

Las regulaciones del Codigo de Desarrollo de la Tierra de Longmont {sid)s en ingles) tienen el

intento de promover la salud, seguridad, conveniencia, comodidad, prosperidad y bienestar general. Estas
conservan y estabilizan el valor de lasgiedades a través del uso apropiado de la tierra en relacion de
una con la otra.

Algunas regulaciones en las cuales los duefios de propiedades e inquilinos necesitan familiarizarse se
discuten en los temas abajo mencionados.

LIMITES DE OCUPACION
En la ciudad de Longmont, FAMILIA se define como:

¢ CUALQUIER NUMERO de personas relacionadas por sangre matrimonj<
adopcion o custodia legal, incluyenadopciones temporales difioso

¢ No mas decincopersonas sin ninguna relacion

e Dos personas sin relaci@lguna y sus hijos menores; viviendo juntos en ug
vivienda.

¢, Que significa esto para usted?
En &reas designadas como zonas residenciales, no hay limite en el nUmero de personasiaslaci
alguna forma que puedeivir juntas como familia en unawenda.

Méasde 5 personas sin ninguna relacion viviendo juntas seriinfraacion. Ensituaciones similarese
le pediria al propietariceducir el nimero de personas sin relacién alguna viviendo en este lugar.

La restriccion en el niamero de perasrviviendo juntas sin ninguna relaciéon no aplica si hay solamente
dos adultos y cualquier nimero de nifios men@Befinicion de familiai LLDC 15.10.020.121)

NEGOCIOS EN EL HOGAR

Ciertostipos denegocios estan permitidosalizarsedesde casas en tlitos de zonas residenciales. Es el
intento dela secciéndel LLDC de regular negocios en lebgar parague los residentes deécindarig,

bajo circunstancias normalesstén enterados d&u existencia. Regulaciones estrictas existen para
garantizar questas condicionesean cumplidas

e El negocio debe realizarse por completo desde la residencia, o un edificio adjunto en la
propiedad.
e Solamente los ocupantes del hogar pueden involucrarse en el negocio. No se permiten empleados.
e No se permitel almacenie en la parte defuera de la vivienda o exhibir equipo o mercancia
e No se permite una tienda o venta de mercancia en la resi¢fetdigos de Ocupaciones del
Hogari LLDC 15.05.030.C.4)

VIVIENDAS FAMILIARES SIMPLES O MULTI-FAMILIARES
El Codigo de Desrrollo de la Tierra de Longmont (LLD€Iglas en ingles) define donde pueden existir
en la Ciudad las viviendas familiares singplenulti-familiares en relacién con las zonas establecidas.

En las zonas R, solamente residencias familiares simplesneg&mitidas. Convertir un sotano en una
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vivienda separada, o cambiar una vivienda familiar simple en un una unidad doble (duplex) no esta
permitido en la zona R.

Viviendas multifamiliares de dos, tres y cuatro estan permitidas en las ze2aB-B, CDB y en RLE y
RMD con aprobacion y permisos adecuados para uso condicional.
(Tabla de Usos Permitidog LLDC15.04-A)

REQUISITOS DE OCUPACION

Solamente edificios con un certificado valido de ocupacién como viviendas residenciatEn pu
ocuparse. Persas que viven ilegalmente enpaatamentos residenciales establecidos, cocheras,
almacenes, artos de herramientas, etc, serdtificados de No Ocupar y se les pedira que se muden.
(Tabla de Usos Permitidos LLDC 15.04-A)

Para mas informacion del Codigade Desarrollo de la Tierra de Longmontfavor de visitar,
1. Biblioteca Publica de Longmont
2. http://bpc.iserver.net/codes/longmont/index.htm

Favor de recordar que la ciudad de Longmont ha desaollado el Codigo de Zonas con
ciertos requisitos especificos. Ademas, algunos de estos requisitos son solamente relevantes
para la ciudad de Longmont mientras que otros requisitos reinen las normas Estatales e
Internacionales.
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GRUPO DE VIGILANCIA DEL VECINDARIO

ALOS 0OJOS Y OI DOS6 PARA LA SEGURI DAD DEL VECI

Vigilancia del Vecindario, Vigilancia de la Cuadra, Vigilancia del Pueblo,
Vigilancia contra el Crimer---

Cualquiera que sea el nombre, es uno de las maneras owstosas, ma
efectivas para prevenir el crimen y reducir el temor. Grupos de Vigila
ayudan a luchar contra el aislamiento que el crimen crea y se alimenta.
vinculosentre los residentes défea ayuda a reducir robos, hurtos y mejof
las relacbnes entre la policia y las comunidades que ellos sirven. SRR IR

¢ PORQUE ES IMPORTANTE TENER UN GRUPO DE VIGILANCIA DEL

VECINDARIO?

iPorque funciona! Alrededor del pais, las agencias de policia han reportado dramaticas bajas en los
numeros de robos y crimenetactonados en las comunidades que tienen grupos de Vigilancia activos.

La sociedad actual transitoria produce comunidades que son menos personales. Muchas familias que
tienen ambos padres de familia trabajandosynifiosestan ocupados en actividades tpgemantienen

lejos del hogar. Una casa vacia en un vecindario donde ninguno de los vecinos conocen al duefio es el
mejor blanco para un robo.

Los grupos de Vigilancia tl&/ecindario también ayudan a que la comunidad se enorgullezca g sirve
comotrampolh para que otros programas donde se ha manifestado interés en diferentes asuntos como
programas de recreacién pdaajuventud, cuidado de nifigsviviendas a precios razonables.

¢ QUE ACTIVIDADES REALIZA UN GRUPO DE VIGILANCIA DEL VECINDARIO?

Un Grupo @ Vigilancia dé Vecindario consiste en vecinos ayudando a vecinos. Son ojos y oidos extras
para reportar el crimen y para ayudar a vecinos. Los miembros llegan a conocer a sus veeizs) ap
como hacer mas seguress hogaresse cuidan el uno al otry su veindario, reportan actividagls
sospechossaal Departamento da Policia de Longmont.

¢, CUALES SON LOS COMPONENTES PRINCIPALES DE UN PROGRAMA DE
VIGILANCIA?

Reuniones de la comunidadEstas deben ser programadas con frecugaciamensuales,
bimensuales o trimensuales.

Patrulla de ciudadanos o dda comunidad. Una patrulla de ciudadanost@sompuestgor
voluntarios quienes caminan o maarejalrededor de la comunidad rgportancrimeneso
actividades sospechosas a la policia. No todo grupagiantia necesita tener una patrulla de
ciudadanos. No intervenga llame al 4.
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Comunicaciones.La comunicacién se puede lograr de una manera simple como un folleto
semanal colgado en el pizarrén aeuncios de la comunidadna publicacion que reportsd
progreso del programa a los vecinos y hasta puede consistir en un tablero electrénico de anuncios.

Eventos especialesEstos son vitales para que el programa puedatenersey crecer.
Organiz fiestas de cuadra o reuniones durante el afio. jHay erérdie!

¢ QUIEN PUEDE ORGANIZAR UN GRUPO DE VIGILANCIA?

Un individuo con motivacion, unos residentes interesados, una organizacion de la comunidad o una
asociacion de duefios pueden comenzar el esfuerzo de establecer un grupo de Vigilancia. Jemtos pued
trabajar hacia una comunidad mas segura y amistosa.

Cualquier residente de la comurddauede unirsé ya sea joven o viejo, solterccasado,
arrendatario @ropietario.

Usted puede formar su grupo de Vigilancia de Vecindario alrededor de cualddaat: wma
cuadra, grpo de vigilancia residencialpartamento, parque, area de negoaosjplejo de
viviendas publicas oficinas.

COMO ORGANIZARSE
Formar un Grupo de Vigilancia es una gran recompensa y es facil.

Aqui hay unos pocos consejos para cazae su grupo:

Hable con sus vecinos para ver si hay interés. Explique brevemente el valor del programa de
Vigilancia del Vecindario. Pregunte por tiempos convenientes para planear su primera reunion
Asegurese de mencionar que el Grupo de Vigilancieequiere de reunioneseftuentes y no le

pida a nadie que tome ningun tipo de riesgos personales para prevenir un crimen. ElI Grupo de
Vigilancia deja la responsabilidad de arrestar a los criminales a quien le corresponde en este casé
la policia.

Seleccionea un coordinador y a un capitdn de la cuadra paraelipesean responsables de
organizar las reuniones y retransmitir informacion a los miembros.

Contacte la Policia de Longmont al 30344440 para establecer una reunién con un Policia de
Longmont y suGrupo de Vigilancia del Vecindario. La policia puede proporcionar informacion

de como entrenar a los miembros en areas tales como seguridad de las casas, reportando crimenes
e informaciéon en los crimenes locales. Permita por lo menos dos semanas griteseae
reunirse con un oficial. Esta es una gran oportunidad de conocer a los oficiales asignados a su
area y para que todas sus preguntas sean contestadas.

Reclutando miembros, manténgase informado sobre nuevos residentes en su vecindario y haga
esfuerze especiales para involucrar a las persanayores, padres que trabajeanlos jovenes.

El rotulo del Grupo de Vigilancia puede ser instalado en su vecindario después de por lo menos
90 por ciento de todas casas firme una peticién paratwb. Los Caitanes de las cuadras
pueden encabezar la coleccién de estas firmas.

EL PRIMER PASO - DETERMINE UNA FECHA, HORA Y LUGAR PARA LA
PRIMERA REUNION.

Programe con anticipacion la fecha de la reunion para que pueda dar aviso a todos. Decida quien
va a dirigir la primera reunion. Haga arreglos para que alguien tome notas y distribuya la
informacionentodo el vecindario.

Seleccione una hora conveniente para la mayoria del vecindario y su oficial de patrulla.
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e Escriba y distribuya un folleto para anunciar su premreunion. Quiza usted pueda reclutar
adolescentes en su vecindario paralgaguden a distribuir el folleto en el vecindario

e Reulnase en un lugar lo méercano al vecindario como sea posibltedes pueden reunirse en
la casa de un vecino o en algédificio de la ciudad o en una iglesia. Recuerde a los vecinos
cuando se aproxime la fecha (como dos o tres dias antes).

e Recuerdeno se desanime si no todos pueden asistir. Cien por ciento de participacion seria
maravilloso pero no es requerido para fyureione un grupo de vigilancia.

EN SU PRIMERA REUNION

Distribuya tarjetas de identificacion

De la bienvenida a todos y comience las introducciones.
Discuta cualquier noticia pertinente al vecindario.
Decidala fecha de su préxima junta y la agenda.

=

Pida a su oficial de policia que discuta los siguientes temas:

e Problemas especificos de crimenes en su area.

e Técnicas efectivas para la prevencion del crimen en su hogary vecindario.

e Qu® tipo de comportamiento Asospech

o (omo reportar un cimen: QuUé se debe observar, como describir a los individuos,
actividades de los vehiculos;y otra informacimcomo lugares, o nombres, etc. que
pueda ayudar a resolver el cimen.

REUNASEY COMPARTA INFORMACION

Conocer mas sobre sus vecinegs vehiculos yus rutinas diariapodranayudarlea reconocer mejor
actividadessospechosamas facilmenteConsidere intercambiar la siguiente informacién basica con sus
vecinos:

Numeros de teléfonos de la casa y trabajo.

Numero,edades, y nombres de los miembros de la familia o residentes.

Horas de trabajo.

Horario de la escuela o guarderia de los nifios.

Quién tiene perros o gatos

Vacaciones o visitantes prograaios.

Entregas o reparaciones programadas.

A QUE SE DEBE PONER ATENCION ESPECIFICAMENTE...

Alguien gritando o pidiendo ayuda.

Alguien mirando por las ventanas o carros estacionados.

Ruidos extrafios.

Alguien sacando propiedad de negocios cerrados o de caando nadie esta alli.



Automoviles, camionetas o camiones moviéndose lentamente sin destino aparente o sin luces.
Alguien que este siendo forzado a subirse a un vehiculo.

Una persona desconocida en carro parandose para hablar con un nifio.
Automovilesabandonados.

Reporte estos incidentes al Departamento de Policia de Longmont. Llarielap&a emergencias o
asistencia inmediata o al 38531-8555 para ayuda que no sea de emergencia. Hable con sus vecinos
sobre el problema yiga su asistencia en vigr actividadesospechosa

COMO HACER UN REPORTE

Llame al 9-1-1 en caso de emergencia o al 303-651-8555 en caso de que no sean
[lamadas de emergencia:

De su nombre y direccion.

Describa brevemente el evento, que paso, donde, cuando y quien esblyaraalo.

Describa al sospechoso: genero, raza, edad, altura, color de pelo, ropa, rasgos distintivos como
barba, bigote, cicatrices, o acento.

Describa al vehiculo si hubo uno involucrado: color, marca, modelo, afio, placa y rasgos
caracteristicos comafcomanias, abolladuras o dafios.

COMO MANTENER SU PROGRAMA DE VIGILANCIA ACTIVO

Es un hecho desafortunado que cuando o crisis de crimen desaparece, también desaparece el

entusiasmo para los grupos de vigilancia. Siga esforzandose para que su grupmdigarns

fuerza vital para el bienestar de la comunidad.

Organice reuniones regulares que se enfoquen en temas actuales tales como, el abuso de drogas,

violencia, crimen en las escuelas, cuidaddodanifios antes y después de la escuela, actividades

parajévenes y servicios para victimas.

Organice patrullas de comunidad para caminar alrededor de las calles y apartamentos para alertar

a la policia del crimen y actividades sospechosas e identifique problemas que necesiten atencion.
No intervengd llame al 91-1.

Adopte a un parque o parque de nifios. Recoja la basura, repare equipo descompuesto, pinte sobre

el grafito.

No olvide tener eventos sociales que le den a los vecinos la oportunidad de conocerse. Puede ser

una fiesta de cuadra, cenas comigdas, juegos de pelota, o incluso un dia de campo. Estas

actividades son divertidas y ayudan a crear un sentido de comunidad.

Tome un Paso en Contra el Crimen. jUnase a su Grupo de

Vigilancia del Vecindario!

Visite la pagina de la Interngiww.nationalbwnwatch.orgpara obtener nsainformacion sobre
grupos de Vigilancia de/ecindarios y la Noche Nacional para SéRrimer Martes en Agosto).

Adaptado deConsejo Nacional para la Prevencion del Crimen
http://www.ncpc.og
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VIVIENDAS MULTI-FAMILIARES LIBRES DE
CRIMENES

¢ Vive usted en un partamento? Tome accién para prevenir el crimerpreguntelea su
arrendador, gerente e invollcres con elprograma de Viviendas multifamiliares libres de
Crimenes.

En apartamentode alquiler los residentes tienden a ser transedntes. La mayoria
de las veces, arrendatarios firmasontratos de arrendamiento s@is nueve o

doce mesesEn muchos casos, los propietarioe requierencontratos de
arrendamientos y la residencia es lblasan un acuerdo oral de mes a mes. Con
un alquiler de mes anes, los ocupantes pueden mudarse facilmente si ellos
sienten quel crimen en su edificio ha alcanzado un nivel que ellos no toleraran
mas y con so6lo unanotificacion pordiez dis al propietaio antes del findel

mes. En comunidades dpaataments, los arrendatarios a menudo encuentran
mas facil de marcharskebido alcrimen antes que confromtal crimen.

¢ QUE ES EL PROGRAMA DE VIVIENDAS MULTI-FAMILIARES LIBRES DE

CRIMENES?

Histéricamente,d policia ha luchadg perdido labatallacontrael crimen en propiedadéesultifamiliares

de alquiler.En enero 1992, la Policia de Arizoda la Ciudad de La Mesa, tuvo que enfrentar la decision
de suspendeiodos los programade anticrimerespara propédades € alquiler ydesarrollar un nuevo
enfoqueenla prevencion del crimen en comunidades de alquigrresultado fue el PROGRAMBE
VIVIENDAS MULTI -FAMILIARES LIBRES DE CRIMENES.

VIVIENDAS MULTI-FAMILIARES LIBRES DE CRIMENES es unprogramanuevq disefado
para tomar un enfoge multi-facetico contrala prevencion del crimen. Creando una coalicidn
extraordinaria de polic& gerentesde propiedaés y residentes ddas propieda@s de alquiler, el
programa desarrollan enfoquesincronizadajue incluye

e El Desarrollo de un proceso de certificacidbmneceantes ofrecido por un departamento de
policia. La policia proporcionastimulogales como rétulos;ertificados y publicidad.

e El Desarrollo de urcontrato de arrendamiento con unApéndice adicional sobre Crimen-
Libre, que es el elemento principal del prograElaApéndice tiene undista deactos criminales
especificosy si alguno de estos esmetido en o cerca de una propiedad de alquiler, tiene como
resultado la terminacién inmediata del arrendama de un inquilino.

El PROGRAMA DE VIVIENDAS MULTI-FAMILIARES LIBRES DE CRIMENES ha
logradoéxito casi instantaneo. En propiedades de alquiler con los indices de criminalidad mas altos, los
resultadosfueron inmediatos reduciendo®% las llamadas pra servicio dda policia. Ainen las
mejores propiedades, la reduccion fue 1886 a 20% EI PROGRAMA DE VIVIENDAS MULTI -
FAMILIARES LIBRES DE CRIMENESseha esparcido nacionalmente e intacionalmente, y ha sido
igualmente exitoso en comunidades a tral@ss Estados Unidos, Canada y el mundo.
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